tampone. La pittura acrilica a velatura ¢ altresi consentita sugli edifici
di minor interesse ambientale e a costruzioni di nuovo impianto.
Intonaci colorati in massa.

Questi intonaci in grado di sostituire le normali stabiliture, risultano
colorati in profondita rendendo la tinta una parte indissolubile del
supporto.

Sono ammessi intonaci a base di calce, © di puri silicati, tinti con terre
naturali e coloranti in massa purché presentino elevata traspirabilita ed
una finitura superficiale fine e regolare ed aspetto morbido e patinato,

lavorato a [rattazzo e spugna.

Alla luce di tutte le considerazioni emerse sin qui, sono da escludere gli
impieghi di tinte sintetiche che impediscono la traspirazione delle
murature, con conseguente effetto di asfissia, ¢ deterioramento  di
tinteggio ¢ intonaco. Sono inoltre inadatte le pitture sintetiche
(plastiche, acriliche, viniliche) che realizzano un effetto piatto e non
consentono lavorazioni a velatura e a patina morbida.

Ugualmente inadatti sono gli intonaci plastici, in quanto modificano
pesantemente, con il loro rilievo, I'aspetto originario delle superfici.
Solo per gli edifici moderni, compresi nel perimetro del Piano, sono
consentite tinte ad effetto piatto, purché opache ed aderenti alla Cartella

Colori del Piano di Baveno.

c) I SERRAMENTI

Come abbiamo visto nei capitoli iniziali i serramenti, come componenti
edilizi, hanno subito molte trasformazioni.

Gli infissi, per il loro impiego tecnico e dinamico, non seguirono
trasformazioni solo in corrispondenza dell'evolversi dell'intero edificio,
ma bensi su di essi intervennero periodiche manutenzioni che
progressivamente ne modificarono e ne aggiornarono prestazioni e
forme.

Pertanto la storia dell'infisso é in continuo divenire, in trasformazi-me
per rispondere alle esigenze abitative dei proprietari di casa. In gran

parte degli edifici storici delle nostre citta, quindi, l'infisso non
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appartiene alla "facies” originaria, in quanto rispetto alla facciata che si
& conservatd come appartenente ad un'epoca, il serramento si €
aggiornato, a seguito delle manutenzioni con una frequenza temporale
diversa.

Non & linfisso in sé che va salvaguardato ma le relazioni che esso
stabilisce con il complesso della finestra con l'edifico, con I'ambiente o il
"luogn".

A questo punto quali sono i principali aspetti da ricordare per valutare
linserimento di un nuovo infisso in un contesto preesistente.

Anzitutto 'attenzione andra posta alla sagoma complessiva della finestra
e alla costruzione della facciata, al rapporto tra i vuotl e i pieni,
all'allineamento e alle dimensioni dei vani finestra, al rispetto dei
contorni e dei rilievi ecc.

Per quanto concerne l'infisso vero e proprio va ricordata la costruzione
del serramento: le relazioni dimensionali dell'anta, I'eventuale
sagomatura dei profili e la colorazione.

Pertanto le cautele da adottare nell'introdurre nuovi infissi saranno
quelle dell' "equivalenza formale e cromatica” e cioé si intende il
rispetto del senso delle proporzioni scaturito dalla ripartizione degli
spazi e la coerenza dei colori rispetto al componente sostituito e
all'ambiente circostante.

Per i serramenti si rileva che nei modelli tradizionali in genere solo i
portoni al piano terra erano in legno naturale (impiegando essenze di
pregio: castagno, quercia, larice, noce) lucidato a cera e a olio mentre
per le finestre di norma si utilizzavano legni, anche non nobili, protetti
da una verniciatura a base di olio e biacca. Pertanto si consiglia 'uso di
smali per la verniciatura degli infissi sconsigliando l'uso di legni
naturali chiari, e tollerando I'uso di legni naturali tinti scuri.

Si consiglia I'uso di portoni d'ingresso in legno naturale purché con
l'impiego delle essenze tradizionali; non sono ammessi legni chiari
(abeti, pitch-pine).

Per le vernici si ammettono i correnti smalti sintetici o alchidici
mentre si consiglia I'impiego di effetti pit simili ai modelli tradizionali

(di effetto semi-opaco) ottenibili con smalti tipo ferro micaceo (per i



ferri) e smalti all'acqua su base acrilica-termoplastica (per gli infissi)
ad effetto opaco simile alle antiche biacche.

Per quanto riguarda l'introduzione di nuovi serramenti sia per i nuovi
telai in legno che per i materiali moderni (ferro, alluminio, p.v.c.), non
utilizzabili comungue su edifici soggetti a restauro rigoroso, SONO
ammessi purché nel disegno complessivo del serramento venga
rispettato il modello tradizionale e le sezioni dei montanti corrispondano
all'impatto visivo proposto dalla sagoma tradizionale e la loro
colorazione sia simile alle tonalita selezionate per la tavolozza di Baveno

(si escludono pertanto i colori: acciaio, oro, bianco, ghiaccio e simili).
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' USO DELLA TAVOLOZZA COLORI

Nell'eseguire il rilievo dei modelli storici di colorazione si € notato sia
una grande varieta dei trattamenti negli stili e nelle superfici delle
facciate, che 1'effetto polilcromatico delle vie.

Il colore varia sulla facciata secondo le diverse parti architettoniche, e
ne mette in risalto le sagome o i materiali, inoltre oegni edificio s
distingue da quello contiguo, oltre che per lo stile architertonico, per il
colore e il trattamento della superficie. Quindi l'obiettivo di questo
progetto € la ricostruzione storica dell'aspetto originario e il
coordinamento tra quanto storicamente rilevato e ghi altri  edifici,
nonché la conservazione del "colorito" urbano e cioe dell'impressione
cromatica storicamente consolidata.

In altre parole sara necessario determinare i colori corrispondenti a
fonti documentarie per tutti gli edifici possibili e coordinare il colore
del restante patrimonio edilizio, sia sulla scorta di abbinamend e
distribuzione dei colori riferibili a modelli probanti, sino a creare un
gradevole effetto cromatico urbano.

Infatti a ciascun edificio ne segue un altro pertanto il progetto tende a
fornire indicazioni per il recupero degli elementi caratteristici della
facciata per giungere alla conservazione e alla valorizzazione di un
ambiente e dell'immagine del "luogo”.

Per facilitare il coordinamento delle varie operazioni di tinteggiatura
del patrimonio edilizio esistente, la cartella colori propone i colori per i
fondi, le parti a rilievo, gli zoccoli e 1 basamenti.

[ colori della tavolozza, relativamente alla parte dedicata ai fondi
facciata, sono stati disposti in modo da determinare delle famiglie
cromatiche e delle possibili scale cromatiche sia in caso di una loro
Mettura" orizzontale che verticale o trasversale.

Questa operazione definibile di "continuum cromatico” ¢ in grado di
assicurare un migliore controllo e coordinamento dei singoli interventi
di ritinteggiatura.

Questa possibilita consente di conseguire un piu agevole indirizzo di
tutte le domande di tinteggiatura.
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Per gli edifici in cui si € rilevata una preesistenza cromatica certa, e
riportati sulla planimetria, si prescrive la tinteggiatura nel colore
rilevato e si prescrive di seguire le eventuali note riportate nelle schede
di rilievo. Negli altri casi per la tinteggiatura dei fondi oltre a seguire
le eventuali note indicate nelle schede di rilievo, si dovra scegliere la
tinta riferendosi alle case vicine scegliendo un colore nelle famiglie
cromatiche adiacenti o utilizzando la possibilita di "lettura” orizzontale,
verticale, diagonale alla tavolozza. Sara inoltre opportuno, per la
distribuzione del colore, operare in analogia con gli edifici della stessa
tipologia e riferirsi anche alla tavola degli accostament cromatici
accertati. la determinazione di queste combinazioni € senza dubbio
importante poiché definito il colore dei fondi, si potra ricomporre,
riducendo lo spazio dell'arbitrarieta dell'intervento, un aspetto
cromatico dell'edificio.

Nelle pagine seguenti si mostrano in progetio questi concetti espressi su
alcuni edifici di Baveno e dei suoi centri. L'obiettivo del "continuum
cromatico” pud essere perseguito con la scelta delle tinte dei ferri e dei
legni. 1 colori delle finestre, dei ferri e di altre parti si possono
scambiare tra gli edifici vicini o di fronte ottenendo che quest elementi
vengano "letti" come riflessi.

[n merito all'uso dei colori si prescrive il trattamento monocromatico
per edifici con fronti privi di ogni risalto o lesene; occorre prestare
attenzione al fine di rilevare l'esistenza di cornici dipinte o contorni
dipinti che andranno ripristinati e andra assecondata la wvocazione
policroma di ogni edificio (ripetizione di decori, cornici, basamenti o
altro).

1l trattamento monocromatico é d'obbligo per gli edifici anomali, per cui
tale colorazione pud attenuarne l'irregolarita. Sara da realizzare una
variabilita di trattamenti monocromi al fine di evitare cortine edilizie
continue.

Andranno differenziate le coloriture tra edifici limitrofi aventi fronti e
caratteri architettonici diversi anche se appartenente alla stessa

proprietd, mentre verra unicamente colorato un edificio anche se

et |
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appartenente a pit proprietari ma che presenti un unico stile
architettonico.

Per la tinteggiatura degli edifici bisognera fare riferimento alle
tecniche e ai materiali previsti nel capitolo "MATERIALL DA
IMPIEGARE".

Riferendosi alla cartografia R4 bisognera segnalare: per gli edifici
classificati con "A" e per tutti gli altri edifici del fronte lungolago a
Baveno e Feriolo e per corso Garibaldi, viale della Vittona, piazza IV
Novembre, piazza Dante a Baveno si richiede particolare attenzione
all'esecuzione delle tinteggiature, il rispetto rigoroso delle decorazioni
esistenti e l'impiego di tinte a base di calce. Anche qualora non
compaiono in cartografia, le chiese, le cappelle votive e le cappelle
cimiteriali e tutti gli affreschi e i trompe-1'oeil devono essere 0ggetio di
rigoroso restauro cromatico.

Per quanto riguarda le ville storiche edificate prima del 1940 esterne
alle perimetrazioni del piano, si dovra presentare per la tinteggiatura
domanda conforme alle prescrizioni del piano colore allegando chiara
ed esauriente documentazione fotografica a colori che consenta il
rilievo di eventuali preesistenze.

Per gli edifici con zoccolatura estranea ai modelli tradizionali si chiede,
la sostituzione della zoccolatura con modelli riferiti alla tradizione ¢ in
alternativa un trattamento cromatico a intonaco liscio con zoccolo
dipinto.

Per le costruzioni recenti, interne al centro storico o edifici che hanno
subito consistenti modifiche alla sagoma originaria si procedera come
segue.

Le parti con materiali lapidei, cornici in cotto o cemento 4 vista,
andranno conservate prevedendo per essi solo opere di manutenzione. 11
tipo di intonaco dovra essere liscio ¢ la colorazione delle facciate dovra
essere compatibile con il nuovo carattere del prospetto e le tinte
selezionate tra quelle della tavolozza in modo coordinato con gli edifici
circostanti.

Per gli edifici con intonaci plastici, interni al centro storico si

consigliera, quando possibile, di rimuovere il rivestimento plastico o di



ridefinire le superfici mediante rasatura e quindi di procedere al
tinteggio con i colori della cartella. Qualora, per motivi tecnici e/o
economici non sia possibile procedere alla rimozione dei rivestimenti in
contrasto, si dovra prevedere almeno la tinteggiatura con toni opachi e
"velati" secondo la cartella colori.

E' comunque ammesso un trattamento diverso e un colore esterno alla
tavolozza gquando i caratteri architettonici della costruzione o la
necessita di inserimento ambientale lo richiedono. In questo caso é
obbligatorio presentare alla commissione edilizia comunale delle
fotografie del luogo e dell'intorno, e un progette di colorazione
dell'edificio e delle costruzioni limitrofe. In questa situazione il parere
sara espresso dalla commissione edilizia ferme restando le esigenze di
accordo cromatico con l'interno.

Per g¢li edifici in pietra o in intonaco naturale, individuati nella
cartografia R4, ¢é previsto il mantenimento delle superfici e dei toni
cromatici originari. Nella cartella colori di Baveno il colore n. 4 € stato
realizzato ad imitazione del tono cromatico dell'intonaco a vista
tradizionale (rilevando l'impasto di calce con inerte locale).

Nel caso in cui gli edifici con intonaco tradizionale a vista VEnissero
restaurati con malte (cementizie) di diversa colorarzione si prescrive una
tinteggiatura con il colore 4 per ripristinarne il tono cromatico
originario.

Per quanto riguarda le vernici per legni e ferri, i cui colori sono
selezionati in una apposita tavolozza, andranno utilizzate in accordo con
le tonalita dei fondi facciata. 1 colori dei serramenti dovranno essere
distinti da quelli oscuranti presenti in facciata.

Per i ferri sono previsti colori scuri; per i serramenti € 1 sistemi
oscuranti si prevede di utilizzare infissi trattati a smalto (pit simili ai
modelli tradizionali che erano tinti ad olio e biacca), di norma sono da
escludere serramenti in legno naturale chiaro e sono tollerat, se
impregnati con tinte scure. Gli infissi in legno naturale (di essenze
tradizionali) sono consigliati per poricni di accesso al piano terra. Per la
colorazione dei serramenti seguira in genere questo comportamento € si

cerchera, tra edifici vicini o di fronte, di realizzare soluzioni di
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continuita cromatica {ad esempio ripetendo uno dei colori del primo
edificio su un elemento della costruzione vicina). Persiana verde e
finestra grigia sul primo edificio, riprende il verde sulla finestra della
costruzione vicina.

Nel formulare I'autorizzazione alla tinteggiatura si raccomanda inoltre
di consultare le schede di rilievo, i documenti d'archivio e le wvarie
cartografie predisposte al fine di individuare tutti gli elementi da
sottoporre a4  conservazione € le prescrizioni da adottare.
Infine oltre al colore delle facciate e dei serramenti si raccomanda di
prestare particolare attenzione ai materiali ed ai modi di intervento gid

descritti nel capitolo dedicato ai materiali.
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P3  CARTELLA COLORI PER LEGNI E FERRI

Come abbiamo osservato sotto la voce legni comprendiamo tutti quegli
elementi accessori della facciata che tradizionalmente erano in tale
materiale e in particolare sono i serramenti e i sistemi oscuranti. Con il
termine ferri le ringhiere, le pensiline, le serrande ecc.

La cartella colori raggruppa i toni rilevati per gli infissi e, separa i toni
per gli elementi in ferro.

| colori dei vari elementi in facciata sono distinti tra loro, per cui
infisso sara di tono diverso dall'oscurante e ugualmente dalle
ringhiere.

| eolori andranno accordati in facciata come gia descritto nel
precedente capitolo "uso della cartella colori”.

I marteriali da impiegarsi dovranno avere 1ono Opaco o satinato.

Nella cartella colori essi sono tradotii anche in alcuni codici

commerciali per un pit facile reperimento sul mercato.
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p4  RAPPRESENTAZIONE SCHEMATICA DEI COLORI _PER _LE
IE_FACCIATE LUNGO LAGO

{e aree lungo lago sono certamente le pit importanti tra quelle
esaminate nei centri storici di Baveno e Feriolo; poiché esse sono
percorse giornalmente da migliaia di persone g, nel periodo turistico,
abbondantemente frequentate dai visitatori nazionali ed esteri
Certamente tali aree sono importanti per la qualificazione e l'mmagine
dei luoghi.

Pertanto il presente progetto ha voluto, sulla scorta delle analisi gia
descritte, fornire un'indicazione guida per la tintegglatura dei fronti
edilizi prospettanti le aeree lungo lago.

la tavola P4 rappresenta in maniera schematica i colori dei piani di
fondo di tutti gli edifici del lungo lago (alcuni di questi saranno
analizzati dettagliatamente nelle tavole P5).

I colori sono indicati sia in planimetria che in una ricostruzione
simbolica, in scala 1:500, degli alzati, per comprendere sia le dimensioni
e il "peso" dei toni selezionati che il coordinamento cromatico degli
edifici tra loro. Alcuni colori sono ricavati dallo studio delle preesistenze
rilevate (per i quali sono annotati sia fondi che zoccoli e cornici
nonché tutti gli elementi presenti} e per gli altri casi si € operato tra i
colori della cartella secondo gli obiettivi del "continuum cromatico”.

Le indicazioni forniscono una guida sulla scelta dei colori di fondo, a cui
attenersi per il rilascio delle autorizzazioni, chiedendo un progetto
specifico, al momento della presentazione della domanda di
autorizzazione per il complesso delle facciate e del suo apparato
decorativo. 1l progetto delle singole facciate, partendo dalla
determinazione del piano di fondo, valutera, rilevando direttamente in
sito, tutd gli elementi, e con il contributo delle analisi contenute nel
piano e dagli accostamenti cromatici rilevati, definira l'intera

composizione cromatica.



P5  APPLICAZIONE DEL PROGEITO: i bozzewti a colori dej
prospetti

Per mostrare come applicare le indicazioni del piano colore di Baveno
sono stat scelti alcuni edifici dei centri e del lungo lago di Baveno,
Feriolo e Romanico.

[ hozzetti seguenti intendono mostrare uno studio esecutivo sulle
facciate e il possibile volto cittadino dopo 'applicazione delle norme del
presente progetto. Per definire le colorazioni si é ricorso al rilievo
diretto ed alle norme del "continuum cromatico”.

Dall'osservazione dei disegni sara consentito notare le possibilita della
progettazione cromatica. Vedremo il colore impiegato Der COITEEECTC
edifici irregolari e per neutralizzare interventi dissonanti o al

contrario utilizzato per consentire una "lettura” dei risalti.

BAVENO PIAZZA DANTE

Il progetto prevede di rivedere la tinteggiatura degli edifici prospettanti
su Piazza Dante. Osservando sia le foto storiche che le descrizioni
archivistiche, si pud notare che gli edifici hanno subito consistenti e
continue modifiche ed anche lo strato superficiale delle facciate ha
perduto i caratteri dei materiali originari. Pertanto il bozzetto per la
colorazione dei fronti edilizi di piazza Dante cerca, da un lato, di
valorizzare i caratteri esistent e, dall'altro, di esaminare mediante
il colore un nuovo ordine compositivo.

Per le costruzioni ai lati della piazza si sono rispettati i materiali a vista
esistenti e valorizzati i rilievi e le corniciature, come anche evidenziato
dalle foto d’epoca. I piani di fondo sono stati eseguiti con differenti toni
di terre gialle che progressivamente "spingono” 1o sguardo al centro
della piazza, ove potra emergere il palazzo municipale dipinto con un
tono rosato.

Questa "costruzione cromatica” permette di risaltare il ruclo centrale

dello spazio pubblico che é assegnato al municipio. Questo impianto
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simmetrico é accentuato dalle colorazioni simili assegnate ai due palazzi,

uno a destra e l'altro a sinistra, sulle teste della piazza.

BAVENO SCUOLE COMUNALI

la ricostruzione del modello cromatico del palazzo scolastico € avvenuto
attraverso le indicazioni emerse dal rilievo diretto degli elementi di
facciata. La presenza di cornici in vero granito rosa di Baveno ha
permesso la ricostruzione della tinta da assegnare anche a quelle in
malta eseguite a somiglianza delle precedenti.

Tracce di colorazione negli strati profondi del piano di fondo hanno poi
consentito la determinazione della colorazione complessiva. Infine le
diverse composizioni degli elementi di facciata hanno  guidato la

corretia distribuzione delle colorazioni di ogni parte del fabbricato.

ROMANICO

Con questo bozzetto si € voluto mostrare I'applicazione delle norme del
piano nel contesto di un'edilizia semplice, di impianto rurale. In questo
spazio, a differenza del centro di Baveno dove gli edifici presentano
cornici, bugnati, ecc., gli elementi compositivi della facciata sono ridotti
al semplice rapporto tra vuoti e pieni. In questa situazione il colore pud
rappresentare un efficace mezzo per evidenziare le varie costruzioni
opponendosi, quindi, alla costituzione di una monotona cortina edilizia.

Partendo da alcune preesistenze cromatiche rilevate sughi edifici al
centro dell'edificazione si é organizzato la colorazione anche dei restanti
fabbricati operando in accordo al "continuum cromatico” suggerito dalle

norme di attuazione del piano.
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FERIOLO LUNGO LAGO

Ferioclo rappresenta certamente un suggestivo scorcio paesistico e, per
la propria posizione, un importante elemento per i valori ambientali
della zona. Se perd dalle valutazioni generali, proviamo ad esaminare
nel dettaglio ogni singolo edificio, possiamo notare che maolti element
introdotti in tempi relativamente recenti, nella manutenzione delle
facciate contrastano con i materiali dell'edilizia tradizionale.

Pertanto il progetto considera un tratto degli edifici frontelago in cui
suggestivi sono i segni del contrasto edilizio proprio con l'intento di
correggere i caratteri dissonanti.

Si prescrive anzitutto la rimozione degli intonaci plastici a rilievo
esistenti e le zoccolature in lastrine di pietra.

I progetto cromatico tende ad evidenziare i vari organismi edilizi
cercando di far emergere i corpi originari e di attenuare, con
trattamenti monocromi, alcune parti aggiunte.

Partendo da alcuni colori preesistenti nelle immediate adiacenze il
bozzetto propone una soluzione di wvarieta di toni basata

sull'interpretazione del "continuum cromatico".



[L COLORE E LA LEGISIAZIONED

le facciate dipinte, nell'analisi del giurista assumono connotazioni di
volta in volta diverse con il variare della prospettiva nella quale sono
considerate. Fsse sono infatti memoria storica ¢ quindi bene di interesse
storico; espressione pittorica e quindi bene artistico; oggetto ai
creazione artistica e pertanto bene culturale; oggetto di disciplina
legislativa specifica e ancora oggetto della disciplina generale della
proprieta privata, ed infine oggetto del recupero urbanistico. Ciascuna
di queste connotazioni, che individuano uno o pitn dei caratterl
dell'oggetto, fa riferimento ad un corpus di norme e direttive legislative.
tra le legislazioni che considerano il problema del colore non é fuori
luogo citare la legge n. 392 del 1978, pi nota come legge per equo
canone, che rivaluta di alcune frazioni di punto il coefficiente
moltiplicatore per la determinazione del fitto in ragione della
conservazione e aspetto delle facciate. Inoltre la legge n. 512 del
1982 indica come oneri deducibili dal reddito le spese sostenute per la
manutenzione delle case vincolate ai sensi della legge n. 1089 del
1938 e successive integrazioni.

[a legge n. 10 del 1977 attraverso i piani pluriennali di attuazione
richiede ai comuni di programmare tra l'altro il risanamento del
patrimonio edilizio esistente; la legge n. 457 del 1978 al titolo IV
contiene specifiche indicazioni per il recupero del patrimonio edilizio,
nonché la predisposizione e 1'utilizzo di finanziamenti pubblici destinati
al recupero, dalla combinazione delle due leggi derivano alle
Amministrazioni Pubbliche ed ai privatd possibilita del tutto nuove
riguardo al recupero urbano. In applicazione della legge 457 sono
ammessi a finanziamenti gli interventi definiti all'articolo 31 della
stessa quali: manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria,
restauro conservativo, ristrutturazione edilizia. Inoltre, a mio parere i
piani di colorazionc potrebbero essere assimilati ai piani di recupero
(previsti dalla L.R. 56/77 e dalla L. 457/78), almeno per gli interventi di
facciata, aumentando le possibili age:u{:-lazinni per gli interventi di

recupero cromatico.
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Anche nella normativa della Regione Piemonte con la legge 56 del
1977 e la successiva circolare interpretativa (riportata in allegato) si
trovano indicazioni applicabili ai piani di colorazione "art. 1 finalita
della legge... valorizzazione del patrimonio naturale e dei beni
ambientali e culturali...controllo qualitativo degli insediamenti.

art. 24.. gli strumenti urbanistici dovranno prevedere specifiche
norme per l'eliminazione degli elementi deturpanti ed atte a migliorare
la qualita del prodotto edilizio...il rigoroso restauro artistico e
architettonico degli antichi edifici da attuare nel pieno rispetto delle
strutture originarie interne od esterne.

Art. 32... ai sensi del DPR 384/78 i comuni promuovono l'introduzione
di idonei elementi progettuali in particolare per quanto attiene I'arredo
urbano.

Art. 87.. nei regolamenti edilizi si definiscono le provvidenze
progettuali ed esecutive da assumere per il raggiungimento di piu
elevati requisiti di qualita dell'ambiente edificato...

Infine l'ultimo comma dell'art. 24 recita: il sindaco con propria
ordinanza puo disporre l'esecuzione delle opere necessarie per il
rispetto dei valori ambientali compromessi da trascuratezza o0 incauti
interventi". Consente alle pubbliche amministrazioni un importante
mezzo per organizzare una perfetta attuazione dei progetti di intervento
per la valorizzazione dell'ambiente costruito.

la circolare interpretativa della L.R. 56/77 indica la possibilita di
stabilire opportune procedure per ['esecuzione di opere di tinteggiatura;
di tali indicazioni ho tenuto conto nel predisporre le norme di attuazione
del presente piano che, per comodita di consultazione, ho concentrato
nella parte finale del volume.

Infine la recente L.R. Piemonte n. 20 del 03/04/1989 "Norme in materia
di tutela dei beni culturali, ambientali e paesistici" delega ai Comuni la
necessita di regolare l'aspetto cromatico dei propri edifici.

L'art. 13 della citata legge, all'ultimo comma recita come segue: "I
Comuni, nei quali insistono aree urbane comprese negli elenchi di cui
alla legge 29/06/1939 n. 1497, si dotano, entro 3 anni dall'entrata in

vigore della presente legge, del Piano delli'Arredo Urbano e del Colore.



la Regione agevola e promuove la formazione dei Piani dell'Arredo

Lirbano e del Colore."
[a successiva circolare interpretativa dell'agosto '89 precisa che tali
piani (arredo urbano e colore) andranno sottoposti  all'esame di

competenza regionale per la loro definitiva approvazione.
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ESTRATTC dellza circolare del Presidente

BUR 27/04/1984

Normativa-

Regione Piemonte

manuienzionea straardinaria).

Si & inoitre tenuto conto dell'esigenza per gli editici preduttivi gi
eseguire zgevolvente gli intervent: di adeguamento alla
normativa sulla tutela dagll ingquinamenti e sulla igienicita e la
sicurezza degii edifici e delle lavorazian:,

A guesti fin 2i sono indivduate specifiche disgosizioni relative
agii ecifici produttivi [industriall, artigianali. agricoli) e
cormmers:ali.

Un ulttmo problema & costituito dalla definizione degli
interventi sulle aree scoperte, siang 55 0 mMeno arae di
pertinenza di edifici. Infarti taii interventi sono di diversa naturza
e difficilmente riconduciteli a categorie codificate; pertanto
risulta difficallosa indicare criteri e norme univoche per la loro
defimzione.

Spetta agli strumenti urbanisiici e ai regolamenti edilizi definire
gli interventi ammissibili suile aree scoperte e precisare
Fobbligo ai richiedere la concessicne g I'sutorizzazicne, in’
applicazione delle gdisposiziom di legge.

E comunque appartuno che nell’ambita di interventi su edilici 2
manufatli 5i tenga in considerazione e si progetti in modo
urario la sistemazione dell’area di pertinenza.

1. INTERVENT] EDILIZI E URBAMISTIC: RELATIVLI A EDIFIC E
MAMUFATTI ESISTENTI

1.0, MANUTENZIONE ORCINAALA

=L opere di riparazione, rinnovamento & sostturicne delle
finiture degli edifici e quelle necessarie ad integrare o
mantenere in efficienza gii impianti tecnici esistenti, purche non
comporting Iz realizzazione di nuovi loczli ne medifiche alle
strutture od all'arganismo edilizio= (L.A. n. S6/1877, art. 13).
La manutenzicne ordinaria & sostanzialmente rivolta a
mantenere in efficienza gli edificy. Consiste, quindi. in interventi
di riparazione, rinnovamento e parziale sostifuzione delle
finiture degli edifici {intonaci, pavimentt, infissi, manto di
copertura, ecc.), senza zlterarne i caratieri originari (1} ng
aggiungere nuovi elementi.

Saonag aliresi ammessi [a zostituzione e Madeguamenta degli
Impianti tecnici esistenti, purché cid non compaort
maodificazioni delle strutture o dell’organismo edilizio ovvera la
realizzanone di nuovi locali.

Cualora gii stessi interventi vengano eseguill alterando |
caratteri criginari degii elementi esterni o delle parti comunt
degli edifici = modificando, cioe. tecniche, materiali ¢ coleri —
essi sone Jda considerarsi interventi ¢i manutenzione (2).

In tgt caso, infatltl, si rende necessario effettuare fe verifiche di
confarmita alla narmativa edilizia, in sede di rilascio del
provvedimenio di autorizzazione,

Fer quanto riguarda | manufatli, |la manutenzione ordinaria &
essenzizlmente rivalta @ mantenerli in efficienza. mediante
interventi di riparaziane, di rinnovamento e di sostituziane delle
finiture,

Gli strumentt urbanistici, generali ed esecutivi, e il regolamento
edilizio definiranno le prescrizioni ineranti a caratteri, ecriche,
materiali e colari, da osservare nell’'esecuzions di intervenii di
manutenzione ardinaria, in particolare qualora riguarding aree,
edifici e manufatli di interesse storico-artistico o ambientaie,
individuati a norma dell’art, 24 della L.R. n. 56/1977.

MNata procadurale

Per gli interventi di manutenziona ardinaria noen & richiestia
concessione ne autorizzazione, ad eccerione denli specifici
provvedimentt previsti per gii immohbili vincolati ai sensi deila
legge n. 10891339 e della legge n. 1497771833,

Tuttavia. ognigualvelta gli strumenti urbanistici o | regolamenti
ediliz: siabiliscano particalari prescriziom alle guzali devana
atien<=5i gli inlerventi (ad esempio, relative ai caratter] deile
finiture esterne degli adifici), & opportieng che siano individuate
modalita procedurall atte a consentirne la verdica, quali la
comunicazione al Sindaco del'esecuzrione dell'intervento di
manutenzionag prima dell'intmo de javert,

Tipo di intervento: MANUTENZIONE ORDINARIA.
Elenco anazlitico delle opere ammesse riferite ai
principali elementi costitutivi degli edifict.

Opere ammesse:

A. FINITURE ESTERMNE [inronact. rivestimenti, linteggialurs,
IniEE), element) arciuietlonici 8 decordafivi, pavimaeaniazron,
manio of capertura).

Riparazicne, rinnovamento & sastituzione parziale delle finiture
degli edifici purché ne siano conservatt i caratteri originari (3);
tra gqueste: pulilurz deile [scciate; riparazione @ sostituzione
parziale di infissi e ringhiere: riprising parzisie della
tinteggiatura, di intonaci @ di rivestimenti; riparazione e
sastituzione di grondaie. pluviali, comignoli; riparazione,
coibentazicne e sosituzions parziale del manto di copertura.

B. ELEMENTI STRUTTURALI [fongazion:t. strufture portanti
verficall @ orizzontall, scale e rampe, tefta).

Riparazione @ sostituzione parziaie dell’'orditura secondaria del
tetta, con mantenimento der caratierd originart.

C. MURATURE PEAIMETRALI, TAMPONAMENTI E
APEATUAE ESTERANI.

0. TRAMEZZ] E APERATURE INTERME.

E. FINITURE INTERNE [tinfeggiatura, intanaci e rivestimenti.
connirasaliitl, pavimenti, infissi. elamenti architetfonici =
decorativi).

Hiparazione e sostituzicne defle finiture, purché nelle parti
comuni & pin unitd immaobilian {sczie, androni, portici, logge,
ecc.} siana rmantenuti i caratteri originari (3).

F. IMPLANTI ED APFARECCHI IGIENICO-SAMITARL.

G, IMPIANTI TECMOLOGIC! E HELATIVE STRUTTUHRE E
VOLURMIE TECNICI (fmpianti eflettric!, df riscaldamento e
congdizignamento, def gas. idrici, di scarico, of
sollevamento, anlincandio; ratr e impianti di trattamento,
alloniznamenta ¢ depurazione of rifiuti liquidi, saliigi e
a2eritarmi).

Riparazione. susbtezione e parziale adeguaments di impiant

ed apparecchi igienico-sanitari.

Riparazione, sostiluzione e parziale adeguamento degli

impianti e delle relative reti, nonché installazione di impiant

telefonici e televisivi, purché tali interventi non camperting

alterazione dei locali, aperture nelle facci=:c, modificazare o

realizzazione Ji volumi tecnici.

Per quanto concerne gli edifici a destinazione produttiva

lindustriale, artigiansie, agricoia) e commereiale, song

ammiesse I3 riparazicne e la sostituzione parziale di impiant
lecnolegisi, nonché |3 realizzazione delle necessarie apere
edilizie, semprache non comporting modifiche de: locali, na

aumento delle superfici utill (4}
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1.2, MANUTENZIONE STRADRDINARIA

~Le apere e & modifiche necessarie per rinnovare e sostiture
parti ancne strutturali degli edilici. nonche per realizzare o
imegrare | servizi wgiemca-sanitari e g impianti tecnict, sempre
che non zitering i volumi e le superfici delle singole unita
immatihan e non comporuno modifiche delie destinazioni
d'usos (L.A. n. 5651977, art, 13).

La manutenzione stracrdinaria & volta a mantenere in efficienza
gli edifici, realizzando interventt che non comportano
modificazioni della tipologia, de: cararteri costruttivi 2
deli'asselto disinbutive originali del labbricalo e deile unita
immobiliari. né mutamento delle destnazioni d'uso.

Song ammess intervenii sistematict ralativi alle finiture
eslarne, con possibilita di sesttuzione delle siesse con
elementi.congruenli con | caralters originari (5).

Gli interventi di manutenzione aordinaria realizzat modificando i
caralter] onginan degli edific: sono considerati di
manutenzione siracrdinaria. pomche in guesii casi 51 renda
necessarto varificarne la conformita alla normativa edilizia (8.
Song aliresi ammess: nnnoy € sosuiuzioni di part limitate delle
sirutiure, anche poriant, e linstallazione ed inlegraziane degli
impiant igienica-sanitari @ tecnict. senza alterazione di volums e
superfici.

Per la realizzazione dei servizi igienico-sanitari e des relativi
disimpegni, 5and consenute Vmilate modificazions distributive,
purche sireflamente connesse ailinstallazione dei servizi,
gualara mancanti o insufficienti. ]

Ingltre. sono comprese nella manuienzione straerdinaria le
opere cne comportano modesie modificazion interng zlla
singola unita immobiliare, quali 1z realizzazione e {'eliminazione
ai aperture e di parti imitate delle tramerzature, purche non ne
venga modificato l'assetto distributive. né€ che essa sia
frazionzta o aggregata ad altre unita immobtliari.

Per guanto riguarda gli edifici a destinazione produttiva -
indusiriale, artigianale, agricola e commerciale, Iz
manulenzione stracrdinaria comprende [Ninstallazione di
impianti lecnologici & la realizzazione di impianti e opere
necessart dl rispetto della normativa sulla tuteta daghi
inguwnamenti e sulla igienicitd degli edifict e la sicurarza delle
lavorazioni, sempre che non comporting aumento delle
supertici utili ci calpestic, ne mutameanio delle destinazioni
d'uso. | relatv: volumi tecmici potranno essere realizzal, se
necessanc, alesternc def’edificio, purche non configuring
incremeanta della superficie utile destinata all attivita produttiva
o commercrale,

Fer guanta riguarda 1 manufatli, la manuienzione straardinaria
comprende stz il rinnovamento € la sestituzione parziale degli
element strutturali s1a la nuova formazione delle finitore
ESlerne.

Gli strumenti crbanistici. generzii ed esacutivi, g il regolamento
edilizic definiranno le prescrizioni inerent a caratieri, tecniche,
materiaii e colori, da csservare nell’esecuzione di interventi di
manutenzione stragrdinariz, in parucolare qualora riguarding
area, edifici @ manuiatu di interesse slorico-artistico o
ambientale mdividuali a norma dell'aricolo 24 detla LA, n.
561977 (7).

Incltre. m refazione a speciic) carattern: del ternilone @
delllampiente nalurale [2d esempia; zone sismiche, ares
soggetie g digsesio. zone moniana). o delle costruzioni
({Rpologe, caratteristiche e destinanoni d'uso parlicalari), il
regolamento edilizio definira requisili. norme e prescrizioni
lecruco-cosirultive cul dovranna atienersi gli interventi.

Notz proceduraie

Per Iz reziizzazione di interventi di manuienziane stragrdinaria
€ necessario il rilascio dell’autorizzazione, gratuita, da parte del
Sindaco. ovvers & sufficiente Ja tormazione in 30 giorni del
silenzio-accoglimento sullistanza, qualera linterventc non
compaorti il rilagcio dallimmobile da pane del eandutiors o non
sia relativo ad immooili soggetti ai vincoli previsti dalle leggi
n. 1082/193% e n. 1457/1835 (cfr. legge n, 457 /1878, art. 48;
L.R. n. 5671977, ar1. 56: legge n. 101977, art. S lett. o).

Si rileva che guando siano realizzal rigediuil fnfarvent di

manutenzione siragrdinaria su upo siesso immabile si pus
verificare che essi. complessivarents considerati, risulting
come un insieme sistematico di opere che configurans un
organisma edilizio scstanzialmente rinnovalo e diverse dal
precegente. Al fine di evitare che in questo modo si realizzing
interventi non cansentiti dallo strumento urbanistico &
oppariuno che le domande relative agli interventi di
manutenzione streardinaria siano valutate anche in rappono
ad altri interventi precedentemente assentiti. Strumenti
urzanistici e regolament edilizi potranno stabilire un periode o
riferimento per effettuare tale raffronto (orientativamente fra tre
e cinque annij.
Pear quanto riguarda gli interventi di manulenzione
stragrdinania riferiti a. manwiatli & opporiung che negli
strumenti urbanistic: o ne regolamenti egilizi sia

. espressamente richiamato Pebbligo di richiecers
l'aworizzazione.

Tipo di intervento: MANUTENZIONME
STRAORDINARIA.

Elenco analitico delle opere ammesse riferite ai
principali elementi costitutivi degli edifici.

A FIh_LIT}.JHE ESTERME (intonaci, rivestimenti, tinteggiatura,
infissi, elementi architetionici g decoralivi, pavimentazion,
manio di copertura).

Opere ammesse:

Rifacimento e nuova formazione di intenac: e rivestimenti;
lUrteggiatura; sostituzione di infissi e ringhiere; coibentazione &
rifacimento tolale del manto di coperturs (B8],

B. ELEMENTI STRUTTURALI (fendaziani, strutture portantt
verlicall @ arizzontali, scale e rampe, fetia).

Cansolidamenio. rinnovamento, rinnovamento e sostituzione di
parti limitate gi elementi strutlurali degradati, E ammesso it
rifacimenta di parti limitate di muri pecimetrali portenti, qualora
siano degradate, purcheé ne sianc mantenuti il posizionamento
e | caratteri originari {8}.

C. MURATURE PEAIMETHALL, TAMPCOMAMENT] £
APERTURE ESTERNI,

Rifacimento di parti limitate di tamponamentt esterni, gualara
siane dagradate, purche ne siane mantenuti il pasizionamenta
el caraitert originari. Non & ammessa Fallerazione dei prosgeti
ne leliminazicne o lz realizzazone di aperture (8).

0. TRAMEZZ| E APERTURE INTERNE.

Realizzaziune o ahminazicne di aperiure interne & di part
limitate della ramezzatura, purche non vengs modificato
'assetto distrnbutivo dell’'unild immobiiiare, neé venga frazionata
o aggregata ad altre unita irnmobiliar,

Sono ammesse limitate mogiticaziem distributive purche
sirellamente connesse alla reakzzazione dei servizi igienico-
sanitari. gqualora mancanti o insufficienti, noncheé dei relativi
dizimpegni (2,

FPer gquanto concerne gl edifici a destinaniene produttiva
{industrizie, artigianale & agricola) e commerciale song
ammesse le modilicazioni distributive conseguenti
all'installazione degli impiant di cui 2l punto G, e alla
realizzazione degli impianti e delle opere necessari al rizpetta
della nermativa sufie tutela dagli inquinament:, nonche sulls
igienicita e Ia sicurezza aegli edifici e celle lavorazicni,

E. FINITURE INTERNE (hnfeggiature, intonaci e rivestimentt,

contrasoffitt, pavimenti, infizsi, elementi architettonici e
decorativi).

ngarazinne € sostituzione delle finiture delle parti comuni (8}
{10




E. IMPiANMTI ED APPARECCH! IGIENICO-SANITARL

Instzilazione ad integrazione degli impiant e det servizi
igienico-sanitari.

G. IMETANT! TECNOLOGICL E FlEL.ﬂTWEIETFIU'I'l'UHE E
wOLUMI TEGNIC] (fmpiant elettrici, di riscaldamenta &
econdizionamenta. oel gas, (gnc, di scanca, di ;
sollevamento, antincandic; relt m_-r;_ma_n:_: dr r_r:t..rrsa_'mlsma.
alomtanaments @ depurazicme di rifiuti liguedi, solidi ed
aderidormil

Ins:aliazione aegli impiant tecnclogici e delle retative retj, |
volurm lecnici devano essere reglizzati allnterng dell'agiticio e
non devono compartare alterazioni dell'impianio sirutturaie e
distributiva dello stesso (17) (12

Par gquEanto concerne git edific a destinazione progutiiva
[industrizie, artigianale e agricola) @ commerciaie, & ammessa
lNnstalkazione ai impianti 1ecnologici, nonche |a realizzazione
degl impianti & delle gpere necessari al rispatio della
narmativa sulla tutela dagl inguinament e sull'igiencita e ia
sicurezza degh edilic: e gelle lavorazioni, purche non
comporting aumento deile superfic utili di calpestio. né
mutamento delle desttnazioni d'uso. | volumi tecnici retzlivi
possong essere realizzati, se necessario. ali'esterng
geil’'ecificio, purché non canfiguring incremento della
superficie utile destinaia all'attivita produthiva o commerciale
(11 (12) (13}

1.3. ARESTAURD E RISANAMENTO CONSERVATIVD

<Gl imlerventi riveltl a conservare lorganismo ecilizio & ad
a=sicurarne la funzionaiita mediante un insieme sistematico di
opere che, nel rispetto degli elementi tipologici: formaii 8
sirutturali dell argamsmo stesso, ne conseniano destinazioni
dusa con essi compatibiii. Tali interventi comprendono i
conscligamento, il ripristino ed il ainnovo degli elamenti
costitutivi dell’edificta, l'inserimento degli elementi accessarl e
cegli impianti richiesti dalle esigenze dell'usc. l'eliminazione
degli elementi astranei all'grganismo edilizie= (LR n. 58/1877,
art. 13) .

Gl interventi ci restauro e fisanamenio conservativo seno volt
principalmente alla conservazjone e alla valorzzazions deglii
eoifici dei queli si intende operare il recupera degli elementi
tipologici, architettonici ed artistici. ovveros un adeguamento
funzionale, compatioile con i caratteri degli orgamsmi edilizi.
Questi interventi non riguardano saltanto gl edifici che, a
-norma dell’art. 24, 4/c., et a), delia L.B. n. S6/1877. sono
soggetti esclusivaments a restaurc 2 risanamento
conservanva, ma tutti gli edifici per i quali si wntendono
prevedere possibilita di modilicazioni dell’'erganisma adilizio o
delle cestinazioni d'usg. nel rispetic deai caratieri tipologici,
farmali e strutiurali.

E necessario disporre quindi di strumenti normativi il pio
possicile arncolat. adegualti gh um al Agoroso resfavrs slatica
ed architettonice di edifici ai pregia, gl altri &l recupero
funzionale di arganismi edilizi aventl o meng interesse siorco-
aristico o ambientale.

Si distinguone pertants due lipl di intervento:

- il risanamentc conservativo, finalizzato principalmenie ai
recuperd igienico e tunzionaie di ectiic: per i qual s rendong
necessari il consolidamento e lMntegrazione Segli elementi
strutlurali & la modificanane dell’'asseilo plamimetrica, anche
czn limpiege di materiali e tecniche diverse da quelle
griginarie, purché congruenti con i caratteri degli edifici.
Questo tipa di imervenio pud essare previsio anche per adifici
di inleresse siorico-artistico, incividuatli dagli strumenti
urbznistici ai sens del citato art. 24, qualora il loro stato di
conservarione. i caratteri lipologici, ovverc l'esigenza d'use
rendano necessarie modificazioni & integrazioni dell’'arganismao
edilizic; e

- restauro conservativo. linalizzato principalmente alia
conservazione, al recuperg 2 alla valorizzazione dei caratteri

degli edifici di interesse storico-artisbico, architeltonico o
ambientale. &

Il restaure conservative & rivolto essenzialmente alla
conservazione der caratteri lipologici, strutturali, forrmah e
arnamentali deifl'opera & all'eliminazione delle aggiunte &
superfetazioni che ne snaturang il signilicato artistico e i
testimaomanza starica. B norma 1ali interventi devono essere
esaguiti con impiego di materiali originarn e di lecniche
specifiche o conservazione e di ricostruzione, secanda i
principi deila scienza e dell’arte del restaurn, 2§ & definiio
quindi esclusivamente il restauro di tipe conservativo,
eiencando le cpere e gli interventi ammessi in coerenza con
lale imposianone {la sles=a assunta dzail'art. 24, relativa zlla
salvaguardia den beni culturali @ ambientali),

Mon si escluce, tuttavia, la possibilitd di realizzare intervent di
resiauro con fuliizzo di tecruche Sifferenti da quelle det
ripristing storico 2 filologico: in tal caso & necessario che gli
strumanti urbanistici, oltre a prevedere In modo puntuale
questl interventi, ne precisino ls modalita di attuazione (1<)
Gli interventi di restauro e risanamento Conservaivo possono
essare linalizzan anche alla mocilicazione della destinazione
d'uso degli edifici purche |a nuova destinazione - ammessa
dagli strumenti urbamstci sia compatibile con i caratteri
tipologici. formali e strutturali defl'organismo ediiizio,
Possono essere assoggetiati ad interventi di restgurg anche i
manulattl individuatl gal P.A.G. ai sens dell’art. 24, come bent
culturali e ambientzli da salvaguardare per il loro valore
storico-artisiico, amoienlale o documentana. In guest cas:
linterventa & linalizzate al recupero dei caratiers Lipotogici.
architettonici & ornamentali del manufatti. mediante il ripristing
e la sostituzione delle Bniture e di partd degli elementi
strufturail, can limpiego di materiaii & tecniche cangruenti.
Gli sirumenti urbanisiic:, generali g eseculivi, e il regolamento
edilizio defimiranno le gprescrizioni inerenti a2 caratieri, tecniche,
matenall & colorl, da osservare nell’eseculione di interventi di
restaura e di risanamenio conservalivo, in particolare guaiora
nguardino aree, edilici & manulaty di interesse starico-artistico
o ambientale individuati a norma dell'art. 24,

Ingltre, n relazione a specifici caraiter del territorio
dellambiente naturale [ad esempio; zone sismiche, araeg
soggetie a dissesto, zone montane] o deile costruziani
{lipologie, caratteristiche e destinazioni &'uso parcticotari), il
reqolaments edilizio delinird requisiti, norme 2 grescrizioni
tecnico-costruttive cui dovranno attenersi gli interventi.
Intine, 51 osserva che mediante interventt di risanamento
conservativo possono essere apportate agli edifici modifiche
tali da richiedere opportune verifiche del rispettc delle normea 2
aegli standargs tecnico-lunzional [allerze minime dei locali.
narme igigniche, igrotermiche, illuminotecniche, ecc.} -
soprattutte nei casc di mutamento delle destinazioni d'uso -
nonché di altre prescriziam relative, ad esampio. 2lle distanze
fra pareti di edifici antisiant. Pertanto. & necessario che,
analogamenie a guanto previsio per le nuove edificaziont. gli
strumenti urbanisticl e | regolament edilizi stabiliscanc
specifiche norme e adeguati parametri ecilizi,

Nora procedurale

Gl intervent di restaurs e di risanamento conservalivo eranoc
Wil subordinate al rilascio gt concessione a norma aella legge
n. 1041977, A seguito dell'entrafa in vigore del L. n, /1982
converuto con medificazioni in iegge n. 341382, si devanc
ritenére sogoett al rilascio di awlorrizzezione, anziché di
concessioneg, gli interventi di restauro e i risapamento
conservative che riguardanc edilici ac uso residenzisle, senza
mutamenio della destinaziane in atto. Per guesti ultimi sara
sufficients fa formazione del silenzic-accogiimento sullistanza
dopa 90 giorni, qualora lMintervento non compart il rilascio
dellimmobile da parte ¢el conduttore o non 214 relativo ad
immuobili seggerti a1 vincoli previsti dalle leggi n. 1088/1529 &
n. 1457/1928 (art. 7. 1° comma, D.L. citalo e art. 48, lenne
n. 4S7/1978).

Quando gli interventi di restaura e di risanamento conssr-ativg
comportane anche il mutamenio della gestinazione d'uso, la
domarida deve indicare espressaments sia la destinazmona in
atto che quella prevista = la realizzazione delllintervento nel suo
insieme & soggetita 2 concessione,
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Tipo di intervento: RISANAMENTO CONSERVATIVO.
Elenco analitico delle opere ammessa riferite ai
principaii elementi costitutivi degli edifici.

A. FIMITUHAE ESTERME (intonaci, rivestimenti, tintegglatura.
infiesi. elementi archilellonici e decorabvi. pavimeniazion),
manta dl copeariural.

Operg ammesse;

Hipristing. scstituznione e integrazione delle finiture, da
eseguirs: con lNimpiego di matenall e iecmche congruent
rivolte alla valorizzazione del carsiteri gell'edilicic e aila
salvaguardia di element di pregio, Non & comungue ammessa
lmpoverimente dellapparato decorstive (135).

B. ELEMENTI STRUTTURAL! [fondaziomr. sfrutfure poriani
varlicali 8 arizzoniali, scale e rampge, teto).

Hipristino € consclidamentio statico degl efement st:u‘:'lu_:al:.
Cualora cid nan 5ia possipile & causa delle condizion di
degrado, sono ammesse la sosuluzone e Iz ricosiruzione dagh
steagi. limitatamente alle parti degradaie o crollate. E ammeasss
il ritaciments di parti limitate 9 mun perimetrail porianti
qualora siano degradate o crollate, purché ne sia mantenulo il
posizionamenio griginale. Devono essére impisgati materizii e
{ecniche congruenti con i caratieri dell'edificio. senza
alterazicne della tipologia e salvaguardanco gli element di
gregio {15). Per documentate necessita statiche o per mutate
esigenze d'uso, Sono ammesse modesie imtegrazioni degli
glements strutturali, purche siano impiegati maieriali e tecmcne
compatibili con i caratteri dell’edificio. E esciusa. comungue. 13
realizzarione gi nuow orizzoniamenti. qualora compary
aumenio della superficie ulile. Non 5000 aMMEessE alterazioni
volumetriche, planimetriche e di sagoms, a2 ecceziona di
guelie relative allinstallazione degli impianti tecnologici di cui
al punto G, neé alieraziom delle pengenze deile scala, delle
quote degli orizzoniamenti e delle quote di imposta & di colmo
delle copertura.

C. MUBATURE PERIMETRAL!L, TAMPONAMENTI E
APERTURE ESTERNL

Ripristino & valorizzazione dei prospetil, nelia loro unitariela.
Parnali modificne sano consentite nel rispetio dei caratier
ariginari. E ammessao il ritacimento di parti limitate di
tamponamentl asierni, qualora sizno degradate o croilaie.
surcne ne sia mantenute il posizionamento [15).

0. TRAMEZZl E APERTURE INTERMNE.

Ripristino e wvalorizzazione degli ambient inlerni. con
particolare attenzione per guelli carattertzzati dalla presenza di
elementi archuetlomer & decorativi di pregio. guali volta, soffiti
e pavimenti. affreschi (15). Song ammesse, per mutsie
esigenze funzional e duso. modilicazioni gell’assetio
plammetrice che non interessing gh elementi strutturali, &d
ecceziane delia realizzazione ed eliminazigne 4 apariure na
mur partanl, Seno ammesse le aggregaziont e le suddivisioni
di unita immobiliar purene non alterino Vimpianta distributivo
deil'edificio. con particolare riguardo pes le parti comuni,

E. FIMITURE INTERMNE [tniteggiatura, infonaci e rivestiments,

controsolfitt, pavimenti, infizss, elementi architelfanici e
decorativi),

Fapristing dl tutte e finiture. Suaiora cid non sia paossibile, &
ammessa il rinnovamento @ la sosbiluzione delie stesse con
rnpego di matenali @ tecmene congruents con i caratteri
deli'egificio e tencenti alla valorizzaziene degli elemant di
pregio, con particolare riguardo alle parti comun:. Non &

comungue ammesso limpovenments dellapparato decorativa
(15}

F. IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARL
Feslizzazione e integrazione degli impiami ¢ dei servizi

igienico-samizri, nel rispetio dedle limiazioni di cui ai
precedenti punti B 2 0.

G. IMPLANTI TECNOLZGIC] E BELATIVE STHUTTURE E
VOLUMI TECNICT fimprants eletiricl, ai riscaldamento e
condizionarnento, del gas, idrici, oi scenca, i
sollevamenta, antincengio; reli e imoianti ai fraramento,
aifentaraments @ degurazione oi riffull liquigi, sofidi ed
aerifarmij,

Installazione degii impianti tecnologici & della relative retf. |
volumi lechici deveno essere realizzan all'inierns delledilicio e
non devong comportare alterazioni dellimpianio strutiurale e
aistributivo delle siesso {16). Per guanto cancerne gii adibict a
ceshnazione produttiva (industrizle, artigianala, agricoia) &
commerciale, 8 ammessa linsiallazione di impant tecnologici,
nonche la realizzanone deglimpiant! e delle opere necesszri al
nspello defla normatva sulla wutels dagli nguinameni e
sulligiericila e la sicurerra degii edilicy e deile lavoraziont,
purche nan comporting auments delle superfict wlili di
calpestio. | volurm tecnici relativi possons 2ssere realizzen
zll'esierna dell’edificio purcheé non conliguring un NSremento

detla superficie ulilg desthinata all'aiiwita produttiva o
commerciale (16} (17).

Tipo di intervento: RESTAURO CONSERYATIVO.
Elenco analitico delle opere ammesse riferite ai
principali elementi costitutivi degll edifici.

A, FINITURE ESTERMNE (intonaci, rivesiimenli, tintaggialura,
infissi, element architettonicl e decarafivi, gavimantazioni,
manfa di cogertura).

Qpare amimessa:

Aestaure e ripristino di tutte le finture, Qualara cid non sia

possihile, sono ammessi il rifscimento e |a sostituzione della
slesse con mpiego di materiali € lecniche originarie, & 3 esse
aifime. wolti zlla valorizzazione dei carztteri deli'egificio. Mon &

comungue ammesso [impoverimenta dell'apparag decorativa
[18).

5. ELEMENTI STRUTTURALI ffondazioni, strutfure partani
verlicall & orizzoniall, scale e rampe, tefic),

Fipristina e consclidamento statico degh elemant strunurali.
Cualors cio non sia passibile 2 causa delle congizioni di
degrado, & ammessa |2 sostituzione degli stessi imitalamente
alle paru degracate, con limpiego & materiali e lecmche
congruent con i caratteri dell edificie. E ammesse || rifacimente
di parti limitate < muri perimetrall portanti, gualora sizno
degradate, purche ne siano mantenuti il gposizionameanto &
caratiers ariginart.

Mon sono ammesse alterazion: volumetnche, pigmimetricne, di
sagoma e de: prospetti, né alterazioni delle pendenze delle
scale; delle guote degli orizzoniamenti @ delle quote di imposia
e di colmao delle coperture,

Ricostruzione di part: di element siretturali croltaie, in
as3ervanza dei suddetti criteri.

Ripristino & valorizzazione des coliegamenti originari verticali e
orizzonist e di parti comuni deli’edificio (scale, andrani, logge,
portlici, ecc.} [18).

C. MURATURE FERIMETRALI. TAMPOMNAMENT! E
APERTLUIHE ESTERNL

Restaurg, ripristing e valonzzazione degli elementi criginari. E
ammesso il rifacimento di part limitate di tamponamenti
eslernt qualora signo degradate o crellate. purche ne sizano
mantenui il posimonamento e | caraiter originari.

Man & ammessa l'alterazione der prospetti; lullavia @ consaniilo
it riprist.o di aperiure origingrie o Peliminiazione di aperture
aggiunie (1E).




0. TRAMEZT E APERTURE INTERNE. |

Hes=taurg e ripristino degli ambienti interni. con particclare
anenzione per guelli caratterizzatl dalla presanza di El_emen:-.
archnetiomci & decorativi i pregio. gualic volte. soffiti,
pavimenti, alfreseni [18), Tuliavia. per mutdie esigenze
funzionali @ d'uso, sono ammesse la realizzazione = |a
demclizicne di tramezzi. nonche Fapertura o la chiusura di
oorte nei murl porlanti, anche per 'evenluaie aggregazione £
suddivisione i unita immobiligri nel rispetto dei caratiern
compostivi degli amiienti, senza alterare element
architettiomici di pregio. né modificare impianto distributive
dell'edificia con particolare niguarco per e parti comum

E. FINITURE INTERME [tintegsgiatura, ionsc! & rivesiiment,
constrosoflitt, pavimenti, inlissi, elementi archifationicl &
gecoraltivi).

Fesiaurc e ripristing di tutie e finiture. Quzlora cid non sia

possibile. sono ammessi il nnncvamento e la sostituzione della
siesse con fimpiego di lecmiche 2 mateniali originari (o ad ess 1
aflini). tencenn alla valonizzazione dei caratien dedi’ edificio. can
particolare pguards alle parti comuni. Non & comungue

consenuto limpoverimentc dell’apparaio Qecorstive (181

F. IMPLANTI ED APPARECCHI IGIENICC-SAMITARL

Fealizzazione e imegrazione deglf impianti e dei sew_-.z:'
igienico-sanitari, nel rispetio dedle limitaziom i cw al
precedentt punti B e O.

G. IMPIANTI TECMOLOGIC]I £ RELATIVE STRUTTURE E
YOLUMI TECNIC] (impianti aeleftrici, @i riscaldamentc 2
condizianamento, del gas, idrici. df scarfco, of
sollevamento, anfincendio; reti e impranti df fraftamenio,
aflomianamento e depurazicne di riffuti liquidi, salicl ed
aeriformil.

Insiallarions degfi impiznt lecnolegici & delle relative ret, nel |
risgetto dei caratter distributivi. compositivi e arcnite:tqmcl
gegii edifici, | wolumi tecnici relativi devono essers realizzan
allinterno delledificio. nel rispettc delle prascrizion suddstte e
con particolare riguarde per i percorsi arizzontdli e vertczll @
per le parti comur {195

1.4, AISTRAUTTURAZIONE EDILIZIA

=G interventi rivalti & trastormare gli organismi ediliz
medianie un insieme sistematco di opere che possono poriare
ad un orgaresmo edilizio in utto o in parte diverso dal
precedente, Tali intarventi comprendaono i riprnstino o la
sostituzione 4i alcuni elementi costitutivi dell’ edificia,
Feliminazione. la modifica e lnserimenta ¢ nuovi element: sc
mmananti= (LR, n, 58477, art. 13}

Lz ristrutturazione & valta al riutlizzo di edifici esisiegnt
attraverso interverl di trastormazione edilizia e d'uso. La
ristrutiurazione & guingi il npo di ntervenio che permeiig le
maggiari & pid sistematiche trasformazicnr del tabhrcan,
mantenendone lutlawva le dimensioni e saivaguardandone
caratier, tpoicgie ed elementi di pregio.

Lz possitilitd di trasformazione - all'interno dells sagoms
adefl'edificio  sono molto ampie: dalla mocificazione
dellimpianio disinibubtivo interno di una singola unita
immobiiigre alla SIS'lE*r'-“-EI.!ICEII maodificazianea dEI]'il‘.‘IpIEF‘I'ID
dell'edificic e dei suoi collegamentl orizzontali e veruczli.
Maila defininane di ristrutiurazione edilizia data dalla legge. le
var:aziont i superficie utile e di volume - paramelri spesso
utilizzat negli strumenti urcanistici per narmare gil intervent:
ediiiz: non sono esglicitamente considerate, Tuttavia le

passibilita di trasicrmazione degll organismi adilizi connesse 2
quasio tipe di intervenic seno jali da ritenere ammussibili anche |
variazion: delie superfici & modesti incrementi i volume degli
eafici.

E quind: particclarmente imperisnie il controile degli eflenti
crbanistic: degii interventi di sistrutturazione. in guanto in ]
rmisura maggiore degl altri possono intluire su cagacidd e

canchl insegiativi nonche sulle gestinazron ai wsa,
geerminands trasiormaziom drhenisiiche anche rilevanti.

Al ting. quindi. di consentire un maggiore centralle delie
Irastormazicni urdanistiche in relazione ali'entita
gellintervento, =i ritene opporiuno distinguere duwe Loe di
risirullurazionea edilina.

I grima ristrufiurazions edilizia oi tipo A si rilernsce ad
interventi che, pur in presenza di medibicaziom, integrazioni e
sosttuziom di elernant anche strutiurali, aon canfiguranc
aumentt i superfici e di wolumi,

llsecaondo - nstruffurazione egilinig di lipo B — ammalte ancne
variaziony di superficie utile e recupero o volumi,
L'articoiazione degl intervent di nstrefturazione nei due Hps
ngividuatll poira essere ubilizzata in fase di lormazione degi
strumenti uroanisici, 2l fine di prevedere ger ogni edificio la
normativa il rispondente alla sua ticclogia. allo stato di
conservazione & ai caratters delfamoilo in cui & inserito.

La nstrullurzzone di ipe A sara guindi prevista. di ngrma, .
guzndo = vogliz assicurare, per ragiom amamentali o strutturali,
I manteementa Jellimpranio originanio celi'edificio o qualora
5 imiendano escludere trasiormacions urbamstche di rilievo o
maggion -carichs urbanistici=, Viceversa ia nsirutturazione ci
hpo B sara previsia gqualora non & rilenga necessario
canservare impianto originario dell'egificio, avvero si intenda
consentirs incremento delle superfici util, ovvero il rivfiiizzo ai
volum: esistenti destinati ad usi diversi {200,

Ampedue i fipi di ristrutiurazione possono essers finalizzat alla
modificazione della destinamone d'usd purche ja nuava
cestinazione prevista cagll strumentt urbanistici sia
compatibile con | caratiern strutturzii deglh adifici.

Gli strumenti urbanistic! e i regolamenti ecilizi ingicang
prescrizioni e vincaoli pid dettagliati celativ a tpologie, eiementi
architettomici, materiall. colori, articolangali per ambito, se
necessario edificio per edificio.’ con particolare riguardo per
quelli siti nei centri storict.

Zi ricorda che non possono essere previsti interventi di
rstrutturazione edilizza per gli edifici di interesse storico-
artisiico indicatn dall"art, 24, 4 ¢, lett. 2}, legge regionsie n.
SB/18TT.

In relazigne inoitre 2 specifici caratteri del territario &
delfambienia naturale (ad esempoo: Zone sismicne, aree
soggetie a dissesio, zone montane) o delle costruzioni
[hoologie, caratteristiche e destinezione d'uso particoiari) il
regalamenta edilizio dowvra definire reguisiti, norme e
prescrizioni lecnlco—cosirutlive cu dovranno attenerss gli
interventi.

Si rileva infine che can interventi di ristretturazione ediliza
passono essere apporiate agli edifici madifiche tali 2a
richiegere, in particolare nel caso di mutamento delle
desimaziom d'uso. apportune verifiche del rispetio delle norme
& cegli standards tecnica-funzicnali {altezze minime dei locali,
norme igieniche. igrotermiche. lllummotecniche) nonche di
altre prescrizion relative, 2c esempio, glle disianze tra careti di
edifici antistant. E pertants necessario che. analogamente a
quanto grevisio per la nuowa edificazicne, gli strumenti
urbanistc @ i regolamenti edilizi statnliscano sgecifiche norme
e adegusti parametri edilizt.

Nafa procedurale

Fer |la realizzazione di intervent: di natrutturazione @ necessario
il rilascio detla concessicne,

In applicazione dell’art. B del O.L. 23 gennaio 1382, n. 5.
gonvertilo in legge 25 marzo 1982, n. 94, sulle domande di
concessiane patra lormarsi il silenzio-accogiimento, nel cas &
con le modalitd previsil dail'articolo citato.

Se gli interventi di ristrutiurazione comearianc anche il
mutamento della destinazione d'uso. la domanda deve indicare
espressamente sid la cestinazicne in arto sia guella previsia 2
la concessiane & riferita ad entramen ghi interventi.
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Tipo di intervento: RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI
TIPO A.

Elenco analitico delle opere ammesse riferite ai
principali elementi costitutivi degli edifici.

F. FINITURE ESTERME fintanacl rivestimend, Nntegquiaiura.,
infissi. elermanti architettonicl @ cecorativi. pavimeantarian:,
manio i coperfura).

Dpere ammesse:

Eifacimento & nuova formazione deile finiture, con
congemnazions e valorizzazione di alamenti di pregic.

B. ELEMENTI STRUTTURALL [fondazicni. strufture partanti
verficall e orizzonlali, scale g rampe. [efta).

Consalidamemo. sostifuzione ed integrazione degli element
sirutiurali con ieecniche aopropriate. E ammesso il rifacimento
di parti limitata gdei muri perimelrali portanti gualora sano
degracate o crollate, purche ne sia mantenuio il
pasinonameanto. Man sono ammesse |a realizzazona di nuove
Crizzomamentl, qualora comperii aumento dellz superficie
utite, 18 mogificazione delle gquote deglh orizzontameanti
esistentl, nonche delle quote di imposta e di colmeo delle
coperture, £ consentitz la reglizzazione di soppalchs di limitate
dimensiam purché specificamente prevista dagh strumentt
urcanistici (21). '

Deve essere assicuraia |a velorizzazione delllimpianta
strutturzle originario, se di pregio.

C. MURATURE PERIMETRAL!L TAMFOMAMENTI £
AFPERTURE ESTERNL =

Conservazione e valonzzazione dei prospetti. Sono ammess: i
rifacimento di lamponamentt esterni 2 le modificazion delle
aperture nel rispetto dei caratier: compositivi del Sraspetti (22),

0. TRAMEZZ! E APEATURE INTERNE.

Sono ammesse, per mutate esigenze lunzionali o duso.
madificazioni dell’assetio plammetrico, nonché 'aggregaziona
e la suddmisione di unita mmocilhiar.

E. FINITURE INTERNE (finteggiatura. intanaci & rivestimerl.
controsoffitti, paviment, infissi, alementi architationici e
decorari).

JFifacimenta & nueva larmaziona delle Timture can
consarvazione & valorizzazone di element di preguo,

F. IMFIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARL

Realizzezione ed integrazione decli impiantt & Q&1 Sarvizi
e mes-Sanitars.

G. IMPIANTI TECNOLOGIC) E AELATIVE STRUTTURE E
VOLUMI TECNICI (impiamh eletirici, oi riscaldamento e
condizionamenia. ded gas. /drcl. or scanco. o
sollevamanta, antmcendio. reli 8 imoiant o) tratiameanio,
gilgnianamenta g depurszione i riffuti liquidy, sofidi ed
aariformi),

Installaziong degli impianti 1ecaologicl & delle ralative ret. |

woturm @ones: refativi devano essere realizzati preferibilments

aiiinterno deil'ecificio; gualora mia necessario realizzari
aff'esterns non devonc comungue comportare aumento della

superficie ulile di calpesiio (23).

Fer guanto concerne gl edilic: a destinazone produttiva

pndusinale. artigianale, agricala) e commerciale & ammessa

linsiallazione gi immant tlecnologici, noncne |a realizzazione
degii impianti e delle opere necessar: al nzpets della
normativa suila wtela dagl wmgquinament: e sulligienicita 2 ia
sicurezza degli ecifici & delle lavoraziani, purche non
camporting aumenta deile superfici wtili di calpestio, | votumi
1BCmc: relatvi Dos50n0 esserae raalizzat aif'esterno defl’edificio,
purcne non contiguring un incremento della superficie utile

destinatz all'attivita produttivé o commerciale (23] {24),

Tipa di intervento: RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI
TIPO B.

Eienco analitico delle opera ammesse riferite ai
principali elementi costitutivi degli edifici.

A

A, FINITURE ESTERNE fintanaci, rivestiment:, tinteggiatura,
inliss:, elementi archilername! & decoralivi, pavimenazion),
manio di coperfural.

Opere ammesse:

Ritarimento e nuova formazione defte fniture, con
consarvazione a ualurizzazlone o1 erementl di ;:||‘E|'='||{:|.

E. ELEMENTI STRUTTURALI (foncaziont, sirufiure portanti
varficalh g arizzontah scale e rampe, {eia).

Consolidamenio. sostituzione ed miegrazione deali element
strullurall con lecmche appropriate. E ammesso il ridecimento
i gart hemitate der muri perimetrali partanti purche ne sia
mantenuta ii posizionamento

Sano ammesse moddicaziom delle quote degli orizzonement:
e delle scale (25). E consentita la reaizzazione di fucvi
element sirullerali necessari per la trasiormazione di
arganismi edilizs o di torg pari. anche gualora cic comperti iz
realizzazione di nuave superfici utli {28).

FPer mulate esigenze distributive a 2'uso. o al fine di conservare
I'impianio strutivrale originario, & consentiia la realizzazione di

collegameanti verticali (scale, rampe} all'esterno dei fabbriczti
[27}.

. MURATURE FERIMETRALL TAMPOMAMENTI E
APEATURE ESTERHI,

Valorizzanone dai caratleri compositivi dei prospetti. Sono
consentite 1a realizzazione a l'ehbminazione di aperiure, nonché
modificazioni ed integrazioni de: tamponamenti esierni (28]

0. TRAMEZZL E APESTURE INTEAME.

Sono ammessa, per muidte esigente disributive o o uso,
modificazioni deli’asseto plammetrica, nongne 'aggregezicns
2 la suddivisione di unita immobiliars.

E. FINITURE INTERNE [tinfeggiatura. mionac: a rivastiment],
controsoffitti, pavimenti, inlissi, elementi architettonici e
gdecorativil.

Rilacimento e nuova farmazione delle finiture. con
Conservazione g valorizzazione degii elemenii di pregio,

F. IMPLANTI ED APPARECCH! IGIEMICO-5ANITARL

Reahzzaswne ad integranone degli impianti @ des serwzi
geeiuc-samiart,

G. IMFIANT! TECNQLOGICI E RELATIVE STRUTTURE £
VOLUMI TECMICE (fmpiant: eletirici, di riscaigameanio e
condizionamenta. gdel gas. «Jrick, i scarico, di
sallevamente, antincencio; reli ed impiant di fratlamenio.

atforiianamenta e depguragions o rfivy Sguidi, solidi =g
aeriformiy,

Insiallazigns degii impiant tecnologici e delle relative rati; i
volumi lecnici possono essere realizzatl, se necessaria, ancne
ell’'asterno degii edific, purché non configurino un incramento
defla superficte ulile di calpestio (27) (29),

1.5, DEMOLIZIONE

Gli imterventi di demoliz:one song valli a rimuovere, in tutio o in
parie. eaidici o manufath esistenti, qualunque sia utilizzazione
successiva gellares risullanie 2 di parti resis il fabbricata.
Le gemalizioni possano presentare differenti finalita in
relazione all'entitad degli intarventi, al upc ai edilici su cut song
eseguite ed all'vtilizze successivo defle aree & de: fapbricati.
Qualora gli interventi di demalizione siano greardingy alia

p—
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verande, @ {'innalzameanio detlle gquote di imposia delle
coperture. avvera la chwsura di lienili ¢ porticati rurali, carralat
rispativaments ad intervent di nstrutturazione edilizia di tipo A
e di tipo 8.

Si precsa. guindi, che la realizzanone di 1zl imerventi & gia ara
consentita se neglt strumenti urbanistict vigenti {(F.R.G. o
P.d.F} vi siano norme cne. per edifici o ambili, Il prevedzno
espressaments. Per contro. & evidente che 1ali intasventi non
sono consenti nei Comuni sprowvast di strumenti urbamsiict
wigenli, i

&, Comuni sgrovvisti o strumenti urbanisiici vigenti.

La definizioni det lipi di intervenio confenute neila circolare,
devano essare appiicate a0 fini det rilascio delle concessian
autorizzazioni par gli interventi previst dail"art. 85, 1° comma.
della LA, n. SB/77. Si precisa che 3 norme dell'art. 13,

Er comma, devong comunaue SSsere osservale le ulerior
prescrizioni cantenufe nel citatg 2rl. 85, 17 comma. lett. a) e D).
Sing alladezione del nuovo regolamemo ediiizio, tal Comum
paszang inserire le delimmom ce: tip di interveato nei P RiG:
{formati ai sensi cella LA, n. SB/7T.

b, Comum gotafi di P.R.G. 0 df P.d.F. approvali
precadentemente al DM, n. 1444/71568.

Le defimiziont dei tipi di intervento contenute nella circolara
devano essere apclicate ai fim: del rilascio delle concessioni &
autgrizzazioni per gli intervent previsti gallo strumento
urbanistico & da due vananti.

In assenza del arimeo o del secondo pregramma pluriennaie di
altuazione, 2ppravalo s sensi dellart. 83 deila LA, n. 58/77,
dovendosi applicare le imitazian all'atiivitd costrattiva di cui
all'art. 85, 1° comma, deils stessa legge. 5i richiama guanta
precisato al precedente punto a., per 1 Comuni sprovyisti di
srrument] urbamistici vigend, 51 richiama. altresi, quanta
disoosta dal 2° comma de! citato art, 85,

Sine all’'adozione dal P.A.G. farmato ai sensi delia L.A. n. 56/77
a del nuove regolamento edilizie, tall Comuni pessono insarire
|2 definizioni dei tioi di intervenio nelle varianti specifiche di cui
al citato art, 82, Tale opportunitd & da walutare anche can
riferimento alle prescrizion dell’art, 53, 4 comma,. in ordine aila
tzcalta di formare § Piani di Aecupero - riferita ai seli Comuni
aotati di P.a.F e deli'art. 91/quinguies. leti. a), della L.A. n.
CESTT, retativa agli intervent di ristrutturazone ecilizia.

¢, Comunl dolali df P.A.G. o ai P.aF approval
successivamente al DM, n, 7444778588

8i ricorda che song compresi in questa fattispecie anche |
Comurm dotati gi P.R.G. o di P.d.F. approvati ai sensi dedl'art. 90
gella, LA n. 56/77.

Le defimzicni der tipi di interventa contenute nellz circolare
devono essere applicate ai fim del rilascio delle concessioni e
autorizzazioni per gli intarventi previsti dallo strumenio
urbanistico e da sue varnant.

Sino 2iadonione del PLALG. formale ai sens: della LA n. 56/77
¢ ael nuova regolamento edilizio, le definizioni dei tipe St
intervento possono essere inserie nelle varianti specifiche che
| Comuni ritergano opportune adottare & sensi cellart 83,
3+ comma. della L.A. n. 35/77. Tale opportunii2 & da valutare
znche con riferimento alle prescrizioni dell’art. 83, 4° comma, in
ardine alia facolta di tormare | Piani di Becupero  riferita ai
20l Comur dotat di P.d.F. e dellarl. 91/guinguies, lelt. 2},
della LR, n. 58/77, relativa agli interventa di ristrutturazions
edilizia,

d. Comuni dotali di P.R.G. apgrovatl ai sensi de! Titela Iif
owwero di strumeny urbanishcl esecativi approvatl ai sensi del
Titolo W della L.A. n. 36/77. .

Le gefinizioni geai tipi di intervenio contenute nella circolare
devonc essere applicaie ai fini gel rilascio delle concession|
autorizzazion: per gli interventi prewmstl dagli strumentt
urbanisici.

Tuttavia. come gid precisato, quanda nel P.A.G.: ovvera nello
struments urbanistico esecutive, approvati ai sansi des Titali 1l
e ¥ della LA n. 56/77. siano contenute articolazioni det tgi di
intervento @ precisazioni relative agli interventi edilizi e alle
opere consentiti per ciascunio di @ssi, conformi alle detimzion
di cui all'ars. 13, tah specificazioni continuane ad applicarsi. Cid

N guanio esse song siate delimle con nierimento alle
caratterisuche del gatrimamo edidizg locale e alle rejative
macalita 4 imtervents valutate  decise dal Somune. Perianto
in gquesii casi al line di evilare che risulting in qualche misura
alterate le prewvisiont degli strumenti urbanisticl. | contenuti
della circolare si applicano facendo saive le suddeste
specificazion normative.

Mei Comuni doiati di F.R.G. approveli ai sensi della L.A.

r, 58/77. le definizioni dai tipi di inlervento contenute nella
circolare devano essere recepite dai nuovi regalamenti ediiizi,
imegrate dalle specificaziont necessarie ac adeguarie alle
rezlta locsli, In tale occasione | Caomun valuteranng la coerenza
delie nuove definnoni des g di intervenio con i contenuti
normatvi & cariografici deghi strumenti urbamstici; gualora
rileving contrasti, si rencera necessario ricorrere ad una
veriznte allo sirumento urSamstico ger renderne coerenti |
contenutl con quelli del regolamento adilizic. E oppariung che
detia varianie sia adottata contemporanegarnante at
regolaments edilizio. ai fine di agsicurare il coordinamento 1ra i
contenuti dei cue strumernts.

Zi mende che anche pnma dell'adoziane del auavo
regolementa edilizio, | Somuni. qualora fo ritengano
necessario, potranno adotizre una varianie al P.R.G. vigenta,
per integrare o modificare le definizion: normative,
adeguandoia ai contenuti della circotare, e per individuare
topoaraficarmenta, con precise indicazioni cartografiche, | tipi
di intervento.

|11 Per cargiter ariginan siintendone quelli propri dell’edificia all'epoca
di costruzione. owwera i o Signilicativ a2 guelli storicaments
cansaliaat

121 Qualora | caratter: delle fimture $anc ga stati parzialments alterat,
rimervenio d¢i manuienzione ordinara consente 4i npristinare i carateri
origenari medianie parziali sostituzion aelle scie paro altarate,

{23 Mella defimizione @ precisato che, gualora | caraner detle fintere
siana Qid Statk parmaimenie alieratt, & consentila di rigristinare i carattes:
originar mediante parzail sostiuzioni dedle sate partl allerate.

(4} Man sano conziderat gl interventi di nparamone & di sostiiuzione.
nonche gi installazona di smpiant sirenamente connessi al pracessa
produttiva — guali macchinari & aoparecchiaure — in guania ess nan
sono sotooosi sl farme di controllo erbanistico ed edilizia,

Cualora gl sntervent retatvi a Qe imgiact comportne 12 realizzazione
di menuiatti o di alire opere edilizie. guestulima & comungue
subardinaa al rilascio dei provwadimeanti di assensa richigst per il tipo i
mervenio conlicuralo.

151 Pes carares ongingn siniendona quelli propri dell’edilicio allepaca
oi costruzione, aweero @ pid significative tra cuelli storicamente
consolidati.

(B} Slr. la defimzone di manstenzione ordinana, a pag, 2534,

i7) In particolare efr. LA n. 5877 art, 24, T comma: «Le onerazicni di
manuleniiane siraordinana per nnnovare e Soslilufe part Sswuitudsh
degli edilic: gevonc essere aseguile con malenal avent le stegse
caratierishens di quelli esistenti, senza maodificare le guole, |2 posizione,
la lorma delie sirutiere stesse e gelle scale-

(18] E-;Enl_uall.kmﬂmfica_ziqnl g caratleri griginan dovranno essare
reglizzate con Fimpego di malernall e lecmche congruent, secandag
gquanic prescritla dagi swramenti urbanEnc e da regalament eciliz (in
particolare cir art. 24. 7r ¢ della SR, o, 5677

{23 Gil strument urbanistc e | regolament edilizn siabiiranno Fentita
dellintervento di modilicaziene dei framezzi. in relancne aile tpaloge
rdilizie locaii e alle calegorie di destinazion: d'uso, Potrd essere stabilita.
ad ezempia, FKentila massima della superficie witle mnieressata dalle
maodilicazioni plammeinehe, Inaltre, deve essere precisala che
Tintervents di manulenzione stracrginana cansente di realiziare i sera
igienico-sanilari solo qualerz essi sianc mancand o nsuilicienti e
comungue sing al raggiungiments della dotarione ofiimaie da
individuars: nel regolamen's edilizio in reltazone alla dimensione,
tipologia e destnazione J'uzo degh immob:li

110} Gl intervents sulle liniture inerng detle singole enitd immakbiliar,
nanché sulle finilure deile parti comuoni (degl edifici scale. andron,
pornici. loggel esequilt sents madilicazione des caratteri originari, sono
campres: nella manulenzione of dinara,

L aiterazione dal caralled originan A
ammedsi nella manuienhione straoroin
matariali g ecuche congruenti.

sire dafle part comun

3. purené gianc implegati
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(11} Cfr. anche 1a jegge 29 maggee 1982, n. 308, «Norme sul
conlamimento del consumi energetics. lo sviluppa aelie font rinnovabil
di energia e Cesercing di zeniral elenncne ahmeniae con combusimii
divers: gagii wrocarburi-, art, 5. che assimila agh mlerventi di
manuleniiang siraorgingria finstallazione dioimpant relative alle energie
rnnnovabili @ per la conservanione ed i nsparma i energia,

(12) Gl strument urbamisic: e | regolament ediiz: stabibranno
specihche prescnzion da ogservare nellinstakaziones di @3l IMPIAn,
anche In relaziane 3 parkcolan carallers amentali, lpolagicr &
costrutlivi, In particolare deve essere assicuralo @ maniemmento dei
CAraier composiiy den prospett - esciudendo. ad esempio.
I'anerazione di facciate prospicient spaz: pubohc: o di uso pubbiica - a
devonc escere previsle opporiune caulete per i'esecuzione di intarvent
nei callegamenti arizzontati e verticals & nele part comum degh edalic:
|scale. androm. logge. porbcl. ecc. |,

(134 Non sono considarat gh intervent di niparazniong @ g sosntunons,
nonche di nstallazione d: wnoantl sirestameanie conneassi al AroCcess0
procuttivg - quali macshinan & apoarecchidiure - in guanio &2 non
sonc salapasit: aille lorme i conrollo wrbamistico ed edilizio.
Ouaiora gh merventi relaing a aail imosani CoOmporuno 13 realizzazione
di manutath @ & alire opere ediizre, quesiullima & comungue
suboradinala al nlascio de relatng proveedimeant di assenso ficmash per
i hpo v imterventc :unllguralu.

1144 E opportuno che | regoiamento eolizi nchiamma Ffebbhgoe che
progett relatv: ad inarvanii s edihc di pregio s1ana redatti da archijeth
ootal di eSperienza in MAaterisa ¢ feslaufo, came prescrive I'art. 52 del
R0 23 anobre 1925, n. 2537

(15 Particotarge allenfiong deve essere rivDlla alleliscninazione di

element agganti deturpant & alla nmazione dells Superfelazion
stancameante non significative.

116] 3 strurment urbamsic e | regolamentt edilizi sEabitiranno
specitche prescrizion da asservare neliinsiallazions dl 120 impiant,
anche in refazione a particolari caratier amDamiali, tpalogici &
castruliive, In QEFCOiAre geve esSSere 3ssicuralo il mantenimento dei
carateri compositivi o prospetti - escludendo. ad esempro,
laleraziane di lecciale progpicient spazi pubblici o di uso pubblico - &
CevOnD BSSErE previstie apponune caulele per Mesecuzione di imervant
ne: collegament onzzonial e verticat @ nefle part comuni cegll edihic
{zcale, andron, logge. pariict. ecc.).

1171 Non sono consicderate gl inlesveril g SosSHluZigne @ g1 instalkanone
i IMPIANL Sireliaments conness al processo proddiive quah
macchinar e apparscchiaiure 0 Quanto 8L Non Song soliopast aile
tarme di controflo ureanesstice ad edilizia.

Quatora gloanerventi rejativi a getll imp@Ent comparling 1a reéalirzazicna
di manuial a2 o alire opere edibizie. ques! ulhima ¢ comunoue
suDordinaia a rlascia as relalivi provvedimeant: 01 2E5eNS50 NCiEsln per
it Lipo a1 nteryento sondigurag

[83:H Farncotare atienoone deve essere rivolla alfabmanazicne al
alement 2ggisnt geturganti e alla nmozone celle superle@zion
sworicamente non significative.

1121 Gh strumenti wrbanistict e + regolamant ediln siachranno
specitichne prescrizion da osservare nelimsiaianane di &l implant.,
SOOranuiio N remoone a) caraner Ipoclogicl. archislomncr & cosirutlv
celledincio. In garticoiare. deve assere esclusa Valleraziane des
prospetl @ cevano essere detiale norme da osservare per lesecunone
di intervent ned collegamenti orizzontah & verticall g nelle past camuni
degh edifici (scale. androni, gorhes, lagoe, ecc.).

{204 1l proplema del recupero ci tagooricat esisientl, can MulEmento
gella ceshinanane d'uso, 5i pone A5 SPEES0 per e tpaiagre rural. Si
rifiEne che n questt cas gh strument urbanmstic a sequito o

un Aczuratd valulgzone delie hpologee ediline nearrent na divers:
amauf, dalle aoenzalild msedmmbive delleg arge. nonshe el Caranan
ambientalh ge: conlesto - passanc stabiire che per o labbricat roral,
oer @ guali & prevista 1a risirutiurazione edilizia di bpo B, & ammesso il
ecaoero di 5pazi copesti 8 caranere permanente. guall iiendl: & porticat,
anche con 1a chiusurd di deit spaz, manléenengone pero gh elemanii
costrullie & struttural. Inlal caso gh strumenh erbaEnistc e regatament
ediiz devona individugre, can puniuali pressrziom normatve &
cariegrahiche, lAD0MCAL © Srobiti pes ) quah 2 niendona ammeatters ial
wraslormazioni & gefare sa=cifiche norme & adequati paramert egilz:,
anniegamente a quinio prevsio per la nuova edihicazione {ofr. «Elanca
anadiico- redative alla rsirutturazione edibza di lipa B, nota 23).

1271 Gh strument urbanisucl e | regolamenti edibz defimszona o limih
dimensional & le presenzion speciichne con rilenmento alie boaloge
edilizie e alle tecricne SoSrLtive ricorrenii nele varie zone,

(£%] Con nlenmento a particolarn tipologie edifize iocall, 2t fose one gi
strumenti urkanistic: passano S1abilire che per i fabbreal aar @ quali &
previzia 13 nsrrulturarione edilizia o ipo A altre alle opere ‘noicate
nellelanco, & amrmessa 18 crwsura di span copert di mogesta eniits
delimilat ga muh o plast:, qual logge e verandes, mantenendone pend
gl Slemenit CORITWivI & strutterati, In jal casa ghi Sirument wrbanisict e

regolament ediiz gevona definire 1ali -sgan coperh di modesta entlifd-,
aresiandone @ kmils dimensianal, g ncrvduare, con pun1uali
prescrion normative 3 'C.EI'ngFH‘iICFIE., laborcatl o amoabi per i guali si
intenconc ammenese lal apese, deftands specihiche norme 8 aceguat
parametr edilizn analcgamenie a guanlo previsio per la nuova
edilicazione. 5 precise comunQue che per le tpologie amitatve Lale
narvento non dovrd confligurare la formanens di nuavi vani abilakili.

123) Gl sirumentl urbamsticr @ i regotament edilin statiliscono
speciiche prescrnzioni da osservare nell’installazione di @l imaoianti,
anche n relazione & partcoiar caraner amoseniall, tpologic e
costruttivi, In particolare, deve essere aaSicuralo l manienimento des
caratter compasitivi dei prospaiti - escludendo, ad esempia,
Faiterazione di facciate prospicient span puobolici o di uso pubohcs - e
dievono essere detlate narme da osservare per I'esecuzions di inlervent
nel coliegament orizzontali & verticali & neile part comuni degli adifici
|scale, Androni, poruct, logge, ecc.].

(2d] Mon sono considerat gl inervents di sostiuoane @ di instailationg
di impianti stretiamente connessi 8l processe produltive  quall
masthinan @ apparecchiature i guanto Bsst non 50na sollopost atle
torme di contrallo urbamstico ed edibizio.
Quatora gl intervent relatnv & detll Emmann cormporting |& realizzazione
o manuiatl o di aitre opere edilizre, questullima & comungue
subordinata 3l nlascio ges relaim grovvedirmnents di Assenso nohigst per
il wpo i milervento conligurala.
125) Son rlenmenio a particotan nooiogie ediline locali, 8 otiene che ati
shrurfienh srhsEnishe a seguio di un’accurala vaivlazione delle
polennahla msediative dei diverst ambiti @ det lora carattesi ambienizli
passano stabiire che per | tacbrical per | quali & previsia la
riswrutivranoneg edilizia di oo B, clire alie opere indicale nell'sianco,
SO0 ammesse modeste moditicazion detle quote di impesia e di colmao
delie coperture. 10 @l casa gl strument erbamsie @ | regolamenit ediizl
devono individuare, con puntuali prescrizioni normative & canagrafiche,
fabbficat o ambiti per | quah s intendono ammetters tali trastormazioni
& delfare speciicne narme e adeguan parametn ediiiz. In panicolare gil
strument urbanslicl o § regolamenti ediliz: definscong puntualmenie i
lmite massimao cell'innalzamento celle quole di :mposia delle coperture
the camungue non dovrd essere superiore a m 1 - In relazione able
spoiogie necorrenti nel divers ambit,
128} Gh slrument: urbamshc: & | regolamant edinz agfimscond | hmil
dimensionali & & grescrziam speciliche con nlenmento. akle upalogie
echilizie, alie tecniche costrutbive ncarraeni & alle gesunazion dusd
ammiesse

1271 Gh strumenn wrbamshc: & | regolament edilizi devono detinirre
speciliche prescrinon da asservare nella realzzaziane dei collegament
wertcai e neilinsiailazione degl imoianti ecnologic, anche 0 relanone
a partucatan caratten armiientali, tpalogic: o costruftive, escledendona,
ad ssempio. la realizzanione su frant peasmcent $pan pubblici o ouso
oubbhca. Dovranno inoitre essere detlate norme per il manlemmenta
dei caranen compositvi des orogett.

123) Con rilenmenta alle upologe ruran, 2 noene cne gl sirumenti
UrDErETcE a sequild 4 un’ acCurala valulazione cella hioologie ecilizie
fearrenls fesdwarsl ambil, delle polenzialina nsed:atve delie aree,
AcnEne e cardatlen armdentiah dl comeasio 2a%5ana siaiire che per
sraponcan rurali per i gquak & arewsia la nsrutiurazione edilizia o ioo 3.
altre alle opere incdicate nell’elenco, & ammesso il recupero di span
copert & cardflere permanente, qual iemli @ poftcal, anche cen la
chiugura oi deth span. mantengndans pert gh alementi Sasirullivi e
struitucal, lntal zase gii strument € regatamen bl ecilizn devone dehinire
tall soaz & ndividuars, con puntual prescriziam narmabive g
carlagrabhche, ladbrnicali g amn per 1 quak % miendano ammetteres fali
tastormanan, dettanco specifiche norme @ adeguabt parametrn ediliz,
analogamente 3 quanto previsto per la necva edificanane,

1220 Non saona zonsiderat gh inlervent d Seshtunone ¢ a mslaliiazonse
moedific) a destiinaz:one arocuiiva g commersale di impant
strefiamente connessi al prosesse proaduitive — guali macchinan ¢
Apparecchialure M Guanto 2s5si non sono sottopost alle lorme di
canirolic urbamsuca e edihzia,

Chraiora ghoanlesvent relative @ detl impeant Comoarino 18 realizzazione
di maauiBil & S altre agese adibzie, gueslwlhima & comungue
subardinala al flascio ger relalvi provvediment oi as58nsc fehiesth per
b hpo ar nlervento canfiguralo,




ATTIVITA' DEL COMUNE A SOSTEGNO E PROMOZIONE DEL PIANO
COLORE

Per favorire l'avvicinamento dei cittadini al piano colore e per
facilitare la corretta e progressiva applicazione, mi sembra giusto
proporre l'adozione, da parte del Comune di alcune iniziative.

A - Coordinamento tra gli assessorati per agevolare la concessione dei
permessi per la ricollocazione di cartelli stradali, pubblicitari e
indicatori quando posati in maniera compromettente per I'architettura
dell'edificio.

B - Farsi carico, tramite il personale comunale, della rimozione e
sistemazione dei cartelli di cui sopra.

C - Accordi con ENEL - SIP e Societa del gas per rimuovere dalle facciate
gli impianti non pit in funzione.

D - Riproduzione delle cartelle colori da consegnare alle ditte
applicatrici, questa fase potrebbe essere svolta con la collaborazione
delle ditte produttrici di pitture. Quest'ultima collaborazione mi pdre
importante al fine di:

- realizzare colori identici per tutti gli utilizzatori, a quelli selezionati
dal piano colore;

- con qualita affidabili (resistenze alla luce; potere coprente,
manutenibilita, adesione ai vecchi supporti) e con ali effetti estetici
richiesti dal piano;

_ inserimento dei colori del piano nelle cartelle di produzione delle ditte
al fine di agevolare il reperimento e la costanza delle qualita cromatiche
e tecniche delle forniture;

- impartire istruzioni sull'uso e caratteristiche dei materiali da
impiegarsi e sulle cautele da adottare nella preparazione dei fondi.

E - Accordo con banche per l'erogazione di mutui o crediti a tasso
agevolato a favore dei privati che intraprenderanno il restauro
cromatico delle facciate. Pubblicita e diffusione della notizia.

F - Possibilita di un parziale rimborso, du parte del Comune di una
porzione degli interessi, di cui sopra, per case o ambienti di interesse

storico-artistico o ambientale.
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G - Ordinanza per organizzare le opere di ritinteggiatura.

H - Sintetica pubblicazione di un volumetto sul piano colore, contenente
note sull'uso dei colori, sulle tecniche e sulle norme di applicazione e
con modelli di colorazione. Tale pubblicazione potra essere consegnata
alle imprese di imbiancatura, ai professionisti o a chi altri ne faccia
richiesta {prevedendo un eventuale rimborso del costo).

I - Mostra degli elaborati del piano colore, mediante la quale far
conoscere i colori ai cittadini, i modelli di colorazione, 1 materiali, le
modalita degli interventi e i possibili finanziamenti agevolati. Lo scopo
della mostra é di dare ai cittadini una rapida e sicura conoscenza del
piano e delle fasi esecutive.

[ - Raccolta di documentazione tecnica relativamente alle tipologie di
prodotti ammessi dalle norme del piano.

M - Tinteggiatura di alcuni edifici significativi di proprieta comunale
per mostrare alla cittadinanza 'applicazione del progetto.

N - Si consiglia che in caso di rilascio di concessione edilizia venga
specificato prima dell'inizio lavori (come avviene ad esempio per gli
elaborati della legge 373) una opportuna descrizione delle opere di
tinteggiatura previste per ledificio in conformita al presente piano
(predisporre eventualmente un modulo per la domanda).

O - 1 lavori di tinteggiatura andranno controllati da un incaricato
comunale per avviare la corretta interpretazione delle norme del piano.
Per un primo periodo potro io stesso collaborare con il tecnico

comunale che poi seguira le fasi applicative del piano.
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ASPETTI DI CORREDO AL RESTAURO CROMATICO

L'aspetto del colore € streltamente CONNEssO ad altri due problemi di
carattere pit generale: quello del recupero del patrimonio edilizio
esistente e quello dell'ambiente e arredo urbano.

Per quanto riguarda l'uso del colore nel recupero edilizio, si € gia
lungamente trattato nelle pagine precedenti: vale quindi la pena di
soffermarsi sul modo di intendere il colore degli edifici come uno dei
temi che concorrono alla gualificazione della scena urbana.

['attenzione al problema delle tinteggiature non costituisce lo scopo
conclusivo dell'intervento sul singolo edificio, ma di contro vucle
tentare una pianificazione piu generale dello "affetto citta".

[' evidente che se le facciate si propongono come und quinta continua
definenti la scena urbana, 'aspetto colore assume un ruclo importante e
non secondario alla qualificazione formale dello spazio. Pertanto si
ritiene doveroso accennare ad altri aspetti che, con il restauro
cromatico, possono risultare utili  per le wvalutazioni che
I' Amministrazione Comunale vorra fare per il recupero del proprio
ambiente costruito. Questi problemi esulano dagli obiettivi di guesto
lavoro, ma potranno costituire lo spunto per future osservazioni.

ln molti casi le facciate sono invase da fili o sostegni per vecchi
impianti elettrici o altro ormai in disuso, ¢ in alcuni casi anche da
cartelli stradali posati in posizioni tali da compromettere la visione di
particolari architettonici.

la pavimentazione di alcuni vicoli, portici e marciapiedi, andrebbe
riconsiderata al fine di ottenere una migliore percezione dell'ambiente
e che potrebbe scaturire dal restauro cromatico.

Per gli stessi obiettivi uguale attenzione andrebbe posta alle
caratteristiche illuminotecniche e formali degli apparecchi illuminanti
delle vie pubbliche. Questi problemi non sono stati affrontat, per
precisi limiti nell'incarico, in gquesto studio. E' comungue facile
comprendere come urgeite ed importante sia una risoluzione per una

corretta progettazione dell'immagine cittadina.



Si pud concludere affermando che il progetto del colore pud essere solo
un primo passo verso quei progetti oggi definiti come Arredo Urbano,
non inteso come semplice posa di attrezzature per la citta ma bensi come

una piit vasta proposta di una migliore gualita ambientale.
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APPLICAZIONE

Per l'applicazione del piano del colore si propongono due linee di
intervento:

A) una collaborazione con le ditte fornitrici di prodoui verniciant
mediante l'istituzione di una cartella colori che potra essere adottata
dalle aziende che forniranno prodotti conformi alle richieste del piano.
B) Repertorio delle imprese applicatrici che si impegnino al rispetto
delle norme e delle caratteristiche dei materiali presenti in questo

PFiano

A) DITTE PRODUTTRICI ADERENTI AL PIANC COLORE

la proposta prevede la collaborazione con ditte produttrici di pitture
poiché si impegnino, a riprodurre i colori ed i materiali previsti nel
piano. Le aziende produttrici forniranno alcune cartelle colori, con i
toni di progetto, alla Amministrazione Comunale che le potra distribuire
agli applicatori locali. Le aziende produttrici, che accetteranno di
riprodurre la cartella colori del piano, si impegneranno a fornire i
prodotti vernicianti con le caratteristiche corrispondenti alle richieste
contenute in questo progetto. la partecipazione al repertorio ¢ aperta a
qualsiasi ditta ne faccia richiesta e che si impegni con le garanzie soprd
elencate. la proposta della collaborazione cosi concepita é tesa a
favorire il reperimento costante dei materiali e dei colori previsti dal

piano.

B) REPERTORIO DELLE DITTE APPLICATRICI ADERENTI AL PIANO COLORE
La proposta prevede di istituire presso I'Ufficio tecnico comunale un
repertorio di ditte che si impegnino, con sottoscrizione di apposite
lettere di adesione, a rispettare le indicazioni, i colori, 1 metodi di
applicazione contenuti nel piano. Si impegnino inoltre ad usare i
materiali e le tecniche consigliate. Al fine di incentivare
I'avvicinamento dei ciuadini alla parte esecutiva del progetto e per
evitarne sleali concorrenze tra le ditte applicatrici, che si

rifletterebbero sulla qualita dei lavorl eseguiti, si propone che le



aziende concordino, con 1'Ufficio tecnico comunale, un listino prezzi
unificato, soggetto a verifiche e rivalutazioni periodiche secondo analisi
condotte dall'Ufficio tecnico comunale.

Le ditte applicatrici si impegneranno: a non Superarc il listino
concordato: a concedere garanzie sulla qualita del lavoro eseguito e a
rifare, a loro spese eventuali opere eseguile in difformita alle
disposizioni del piano colore.

L'iscrizione al repertorio € aperta a tutte le ditte che siano regolarmente
iscritte alla C.C.LA.A..
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NORME_DI_ATTUAZIONE

CAPO 1 ASPETTI GENERALI

**'ﬁ*i’*ﬂ'******ﬁ'*'v'r':'-r'.'rt*'-'rir**iri'*'Jr*-'r')’-r'k*-'fR***H*******i#*****wr*

art. 1 - Il presente piano organizza e stabilisce le norme e le procedure
da seguire per la tinteggiatura degli edifici ricadenti nelle porzioni del
territorio del Comune di Baveno indicate nelle planimetrie allegate.
Sono inoltre soggette al piano colore anche tutte quelle costruzioni

storiche, fuori dal perimetro del piano, edificate anteriormente al 1940.

art. 2 - Compongono il presente piano, e ne fanno parte integrante, i

seguenti elaborati:

R1 AREA GEOGRAFICA

RZ AREA D'INTERVENTO

R3 ELEMENTI CARATTERIZZANT] (I- Baveno capoluogo; II- frazioni)
R4 PREESISTENZE CROMATICHE (I- Baveno capoluogo; II- frazioni)
R5 ACCOSTAMENTI CROMATICI RILEVATI

R6 DISTRIBUZIONE COLORI PER ELEMENTI ARCHITETTONICI

R7 DISTRIBUZIONE COLORI PER LEGNI E FERRI

R& SCHEDE DI RILIEVO

R9 RICERCA ARCHIVISTICA

R10 RICERCA BIBLIOGRAFICA E ICONOG RAFICA

R11 ELEMENTT DELLA FACCIATA

R12 SCHEDATURA AFFRESCHI

P1 RELAZIONE E NORME DI ATTUAZIONE

P2 TAVOLOZZA COLORI

P3 CARTELLA COLORI PER LEGNI E FERRI

P4 RAPFRESENTAZIONE SCHEMATICA DEL COLORI PER LE FACCIATE
LUNGO 1AGO (I- Baveno; II- Feriolo)

P5 CARTELLA BCZZETTL
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CAPO 1I PRESCRIZION] OPERATIVE GENERALI

')'-c'k**R'R:I:**if'k‘.'\'i:*1'!'\-'r'.i.'fr*'i'v'r:'-!*s'c*1\'***‘)’-cfcfr1'\'1':***x#*****rx*****w*****

art. 3 - Tutte le operazioni inerenti la tinteggiatura di facciata wverso
vie, piazze e cortili, androni e scale e murl di cinta e cappelle votive
sono soggetti a regolare domanda. Tale domanda, indirizzata al sig.
Sindaco di Baveno dovra essere inviata prima di qualsiasi intervento
inerente la tinteggiatura e dovrd essere accompagnata da un numero di
foto a colori, sufficiente a comprendere la situazione dell'edificio,

oggetto della domanda, e del suo immediato intorno.

art. 4 - In base a tale domanda, il tecnico incaricato dal comune potra
effettuare un sopralluogo per rilevare tracce di colorazioni esistentl e
potra durante il corso dei lavori, svolgere dei controllo per verificare la

rispondenza degli stessi alle scelte del piano colore.

art. 5 - Il progetto di ripristino e di colorazione della facciata pud essere
proposto anche dal cittadino, motivando e documentando le scelte sulla
base dei criteri e delle tavole del piano ed eventualmente proponendo

nuovi modelli in base a documenti storicamente probanti.

art. 6 - Il progetto di colorazione di un edificio, vincolato dalla
Soprintendenza ai monumenti, comprendera anche la colorazione degli
edifici adiacenti e dovra ottenere anche il parere della suddetta

Soprintendenza.

art. 7 - 1l tecnico comunale avra facolta di chiedere, per 'approvazione
definitiva, che le tinte siano campionate sulla facciata in posizione
opportuna per valutarne la validita.

art. 8 - La ditta esecutrice dei lavori, dovra rispettare quanto previsto

dal piano colore di Baveno.



A giudizio insindacabile dell'ufficio tecnico comunale, i lavori eseguiti
in difformita alle norme del piane dovranno essere rifatti, in modo

conforme, a spese della ditta che li ha eseguiti.

art. 9 - F' indispensabile prima di procedere alla tinteggiatura degli
edifici consolidare o ricostruire quelle partd di intonaco, cornici o

lesene, che risultino deteriorate.

art. 10 - E' fatto obbligo, procedendo alla tinteggiatura dell'edificio, di
dare idonea sistemazione alle canalizzazioni o impiant eventualmente
presenti in facciata, rimuovendo tutte quelle parti di impiant non piu
in uso, comprese le vecchie mensole o staffe delle linee elettriche o
telefoniche.

E' fatto divieto di posare lungo il prospetto principale tubazioni di
distribuzione idrica, gas, aerazione o smaltimento fumi {salvo diversa

prescrizione derivante da normative di sicurezza).
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CAPO [l INTERVENTI CROMATICI E DI CORATIVI

**'R'k****#*i*?t********:-'e*:'-c*v'r*v'e*w*****t#***i‘*#***'ﬂ"&t**1‘-{*'5-:**

art. 11 - Con riferimento alla cartografia R4 gli edifici sono classificati

come segue:

CON PREESISTENZE CROMATICHE sono indicati tutti quegli edifici
per i quali a seguito di rilievi diretti 0 d'archivio si sia stabilita una
preesistenza di colore certa. I colori rilevati sono indicati in cartografia
divisi per:
FONDO: con i colori dei piani della facciata
7OCCOLO: con i colori delle zoccolature e degli eventuali basamenti
CORNICL: con i colori delle modanature sia a rilievo che dipinte
Per questi edifici nel caso di ritinteggiatura bisognera ripristinare i

colori delle preesistenze.

EDIFICI RITINTEGGIATI IN MODO LIBERO sono quegli edifici che
pur presentando caratteri storici sono stati ritinteggiati con colorazioni
ritenute non idonee. Pertanto i colori attualmente in operd non sono
ritenuti probanti e andranno ritinteggiati in aderenza alle successive

norme del piano.

EDIFICI CHE HANNO SUBITO CONSISTENTI MODIFICHE sono quelle
costruzioni che hanno subito importanti trasformazioni edilizie
dell'impianto originario. Pertanto i colori attuali, o anche rilevabili,
non sono da ritenersi probanti e quindi, in caso di ritinteggiatura,

dovranno adeguarsi alle successive norme del piano.

EDIFICI CON SUPERFICIE AL PLASTICO A RILIEVO sono quegli
edifici in cui I'applicazione di intonaci plastici ha modificato l'aspetio
superficiale  degli intonaci originari. In questi casi € prevista la
rimozione del plastico cd il ripristino di un intonaco liscic ed il tinteggio
secondo le norme del piano. Solo nei casi in cui sia stabilita

l'impossibilita di procedere alla rimozione dell'intonaco plastico €



prevista una rasatura superficiale per riproporre un effetto di intonaco

liscio.

EDIFICI CON SUPERFICIE IN INTONACO NATURALE. Quegli edifici o
porzioni di edifici, che presentano intonaci trattati per essere lasciat
con il loro aspetto naturale non andranno tinteggiati.

Per questi casi é prevista semplice pulitura od eventuale protezione con
prodotti trasparenti a base di silossano, non ingiallenti, non pellicolanti
ed in grado di non modificare la permeabilita al vapore acqueo del

Supporto.

EDIFICI IN PIETRA Per le costruzioni, o parte di esse, che impiegano
elementi in pietra nel colore naturale ¢ fatto divieto del loro tinteggio.

Si prevede la sola pulizia delle superfici.

EDIFICI DI RECENTE EDIFICAZIONE Sono le costruzioni di nuovo
impianto presenti all'interno dell’area storica.

Per questi edifici é prevista la tinteggiatura con i colori della cartella
del piano, preferibilmente in toni chiari, in grado di coordinarsi con le

abitazioni circostanti.

JOCCOLATURE ESTRANEE AI MODELLI TRADIZIONALL In alcuni
edifici sono presenti materiali aggiunti in epoca recente, in particolare
nel caso delle zoccolature degli edifici, che ne contribuiscono ad
alterare la composizione della facciata. In quest casi é prevista la
rimozione del materiale o della finitura ed il ripristino dell'intonaco o la

ricostruzione di un modello confacente la tradizione.

EDIFICI DI RILEVANTE PREGIO ARCHITETTONICO Qui sono
compresi tutti quegli edifici classificati d'interesse architettonico dal
piano regolatore; sono comungue ritenuti d'interesse architettonico in
virtii della loro posizione strategica per l'immagine urbana, tuttd gli
edifici di via della Vittoria, piazza Dante, piazza IV Novembre, corso

Garibaldi a Baveno e quelli frontelago a Feriolo.
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art. 12 - la coloritura monocromatica ¢ ammessa solo per edifici privi
di rilievi o per edifici fortemente anomali di cui tale colorazione pud
attenuare l'irregolaritd. Sara bene prestare attenzione affinché vi sia
sufficiente varieta di trattamenti —monocromatici per edifici

determinanti cortine edilizie continue.

art. 13 - La colorazione policroma é di massima obbligatoria per tutti
ali edifici la cui facciata possiede elementi architettonici in rilievo
(basamenti, lesene, cornici, fasce, fondi e piani di risalto). La

colorazione dovra essere tale da dare risalto all"andamento delle facciate.

art. 14 - Dovranno essere ripristinati tutti i graffid, gli affreschi, le
decorazioni, le cornici e gli effetti trompe-1'oeil esistenti. Qualora non si
sia in grado di intervenire con corretti metodi di restauro sui tipl sopra
elencati sara preferibile lasciarli a vista nelle condizioni del
ritrovamento. In questi casi ¢ obbligatorio chiedere il parere
dell'Ufficio Tecnico Comunale che valutera l'effettiva impossibilita od
onerosita del restauro ¢ dara i migliori consigli per l'esecuzione dei

lavori.

art. 15 - In presenza di pit immobili adiacenti € necessario
evidenziare e conservare le loro caratteristiche anche nella
tinteggiatura. Pertanto qualora presentino caratteri architettonici
distinti dovranno essere distinti anche cromaticamente. Al contrario
per uno stesso edificio, anche se appartenente a pia proprietari, la
tinteggiatura dovra eseguirsi uniformemente e nello stesso tempo. E
vietato tinteggiare parzialmente la facciata di un edificio, ad esempio il
solo contorno di un negozio, ma si dovra procedere in modo completo ed

Omogeneo.

art. 16 - E' vietato tinteggiare paramenti lapidei o in cotte a vista, per i

quali andranno ripuliti o ripristinati quando necessario.
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art. 17 - la zoccolatura e le decorazioni costituite da bugne in malta o in
conglomerati cementizi, guando tinteggiate dovrannoc riprendere le

tonalita della pietra locale.

art. 18 - F' facolta dell'’Ammministrazione Comunale, fatu salvi
impedimenti di carattere tecnico e/0 economico secondo una valutazione
dell'Ufficio Tecnico Comunale, di obbligare alla rimozione di materiali o
finiture aggiunte in epoca recente quando in conflitto con la
configurazione formale ed architettonica dell'edificio e dell’ambiente

circostante,.

art. 19 - L'intervento di sistemazione dovra avere cura di recuperare
ed evidenziare i vecchi numeri civici, le targhe stradali, le lapidi e
quanto altro costituisca documento dell'evoluzione strutturale e

funzionale dell'edificio.

art. 20 - le iscrizioni, indicanti arti e mestieri, dipinte sugli intonaci
andranno preventivamente autorizzate dall'Ufficio Tecnico € dovranno
essere eseguite contestualmente alla tinteggiatura dell'edificio, qualora

questo si presenti in scarso stato di conservazione cromatica.

art. 21 - Ogni edificio deve essere provvisto di zoccolo, con una altezza
minima di 40 c¢m. e massima di 70 cm. realizzato a rilievo secondo modelli
tradizionali o dipinto. Le zoccolature comungue eseguite non dovranno
occupare il suolo pubblico. Altezze maggiori sono ammesse previo

parere dell'Ufficio Tecnico solo per particolari ragioni di prospetto.

art. 22 - E' vietato sporcare i muri con scritte o affissioni fuori dagli
spazi previsti dal Comune. I trasgressori  saranno puniti  con
un'ammenda pari a lire 500.000 e obbligati al pagamento delle spese per

il rinristino delle facciate eventualmente danneggiate.

art. 23 - 1 proprietari delle case sono obbligati a mantenecre in buono
stato i prospetti esterni e i fronti interni, nonché i pilastri e i soffitti dei

fmnd
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porticati, le pareti degli anditi, degli atrii, delle scale, dei corridoi e di
tutti i luoghi di uso comune in genere riguardo agli intonaci, alle
tinteggiature dei muri, agli infissi e alle vernici. 1l Sindaco, sentito il
parere della Commissione Edilizia, potra ordinare il rinnovo
dell'intonaco della tinta di quelle case che per il loro stato fossero causa
di deturpamento. A tale scopo verra notificata ai proprietari
unfintimazione individuale stabilendo in essa il periodo di tempo per

l'esecuzione del lavoro, decorso il quale si procedera come per legge.

art. 24 - Nella scelta delle tinte da assegnare agli edifici si operera come

segue:

# Gli edifici individuati nelle cartografie R4 con preesistenze

cromatiche accertate andranno riproposti conformemente al rilievo.

#« Ne] caso di ritrovamento di tracce originarie certe di coloritura,
mediante rilievo, saggi stratigrafici o ricerche d'archivio ci si atterra al

colore rilevato.

#  Nei casi di edifici ricadenti tra quelli raffigurati nei progett
esecutivi di cui ai bozzetti a colori dell'allegato PS5 ci si atterra alle

colorazioni imposte.

** Per gli edifici rappresentati nella tavola P4 con i soli piani di fondo
si utilizzera il colore imposto per i fondi facciata operando gli
abbinamenti cromatici per gli altri elementi consultando la tavola RS

degli accostamenti cromatici rilevati.

** Negli altri casi si operera riferendosi alle case con preesistenze
cromatiche pit vicine, o ad edifici gia tinteggiati conformemente al
piano, sceglicndo un tono di colore compreso nelle famiglie cromatiche
adiacenti a quello delle case di riferimento. Stabilito cosi il piano di
fondo si determineranno i colori dei risalti in analogia con i maodelli

cromatici analoghi accertati e/o con la tavola degli accostamenti
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cromatici rvilevati (R3). L'obiettivo della procedura ¢ assicurare
principalmente l'uso di colori rilevati dell'edilizia storica, e una varieta
di trattamenti delle facciate conseguenti, e mantenendo nel contempo,

un coordinamento cromatico tra gli edifici cittadini.

#« Per pli edifici di recente edificazione, compresi nel perimetro del
piano, si opererd definendo di preferenza toni chiari, compresi nella
tavolozza colori, fermo restando le esigenze di coordinamento cromatico

con gli edifici dell'intorno.

art. 25 - Per la verniciatura degli infissi, dei sistemi oscuranti e delle
opere in ferro si definiranno i colori scegliendoli esclusivamente tra
quelli delle gamme cromatiche dell'allegato P3 Cartella Colori per legni e
ferri, in accordo con i tinteggi della facciata. 11 colore dell'infisso di

norma andra distinto da quello dell'oscurante.

art. 26 - Gli edifici di tipo "A" classificati di importanza architettonica o
cromatica andranno tinteggiati esclusivamente con tinte a base di calce
e nel caso vengano impiegati intonaci colorati dovranno essere
anch'essi a base di calce, secondo le istruzioni contenute nel capitolo
dedicato ai MATERIALI DA IMPIEGARE. Negli altri casi, pur essendo
preferibile, per gli edifici che abbiano conservato prospetti storici, il
tinteggio a base di calce & ammesso l'uso di tinte ai puri silicati ©
acriliche a velatura (vedi anche capitolo MATERIALI DA IMPIEGARE]).



CAPO IV _MATERIALL TRATTAMENTI E SUPERFICI

*'I'rir':'-!'ﬂ'*****k#*******'k'#"'rv'r**'x*v'r'k'.\-'ri'*****ri***r***k*******#*#

art. 27 - Intonaci. L'intervento di risanamento dei fronti edilizi dovra
privilegiare la conservazione degli intonaci esistenti di malta di calce; le
eventuali integrazioni andranno realizzate con interventi in analogia a

quelle degli intonaci conservati.

=« Nel caso di sostituzione totale degli intonaci, dovranno realizzarsi
intonaci a finitura superficiale frattazzata fine o a stabilitura ed in

grado di conservare una buona traspirabilita alle murature.

i Si potranno impiegare intonaci colorati in massa, purché
rispondenti ai colori della cartella e a base di calce o di puri silicati
(secondo le prescrizioni di cui al capitolo MATERIALI DA I MPIEGARE)

»* (Quando la rimozione dell'intonaco evidenzi la presenza di elementi
strutturali o decorativi di pregio formale e di interesse storico, il
progetto di riassetto della facciata ne prevedera la conservazione a vista
in modo tale da rendere leggibile l'evoluzione strutturale subita
dall'edificio.

« Non sono ammessi intonaci plastici né lisci né a rilievo.

art. 28 - Pietre e paramenti a vista

+* Sylle opere in pietra € vietata la tinteggiatura.

Le superfici in pietra andranno ripulite mediante sabbiatura, qualora
non presentino lavorazioni superficiali che possano  essere
compromesse dall'azione meccanica del processo di sabbiatura, oppure
con acqua nebulizzata a pressione con l'aggiunta di specifici detergenti
chimici, qualora sia necessaria un'azione che non modifichi le
superfici.



['Ufficio Tecnico Comunale potra prescrivere ['uso delle tecniche
ritenute piu idonee ad ogni caso.

Sulle pietre ripulite sara possibile la  protezione mediante
'impregnazione con prodotti a base di silossano, purché trasparenti,
non ingiallenti e non formant pellicole superficiali ed in grado di

mantenere inalterata la permeabilita al vapore acqueo del supporto.

#* [ altresi vietato tinteggiare i mattoni a vista, le terrecotte e le part
in cemento costituenti le decorazioni di facciata, a esclusione dei casi di

ripristino documentato.

** || progetto di restauro delle facciate deve prevedere l'eliminazione
dei rivestimenti di marmo o altro materiale non originale che coprono
il paramento murario, sopratiutto al piano terra in corrispondenza dei
negozi: in luogo di tali rivestimenti verra ripristinato l'intonaco nei
modi descritti nell'art. 27.

Tale disposizione non si applica laddove il rivestimento della facciata

costituisca elemento originario degli edifici.

art. 29 - Tinteggiatura,

Non sono ammesse pitture plastiche, al quarzo o acriliche a toni piatti ed
uniformi.

le pitture da impiegare dovranno essere opache, di aspetto non
aniforme con effetti morbidi e patinat ed in grado di assicurare una
buona permeabilita al vapore acqueo del supporto.

Sono quindi ammesse, secondo i casi gia descritti nell'art. 26 e nel
capitolo MATERIALI DA IMPIEGARE:

* pitture tradizionali a calce e terre coloranti;
* pitture a base di calce e modificanti reologicy;
* pitture ai silicati minerali rispondenti alla norma DIN 18363;

* pitture acriliche a velatura
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art. 30 - Serramenti.

Nella verniciatura dei serramenti e dei sistemi oscuranti ¢i i attenga ai
colori della cartella P3 impiegando smalti di aspetto opaco o satinato.

Si raccomanda la conservazione dei portoni d'accesso al piano terreno e
quando questi impieghino essenze tradizionali se ne prescrive la pulizia
e la protezione con essenza in vista.

Nel caso della sostituzione degli infissi si prescrive l'equivalenza
formale e cromatica con i modelli tradizionali sostituiti.

Si consiglia di conservare la divisione orizzontale delle ante finestre al
fine di evitare un'accentuata verticalita del vano, nonché l'adozione di
montanti e traversi di sagomatura stretta.

Dal punto di vista cromatico non sono ammessi legni chiari a vista ed
essenze estranee alla tradizione.

Sono da preferirsi infissi verniciati con i colori della cartella P3 benche
tollerati i legni naturali purché impregnati in tono scuro.

Nel caso di impiego di infissi in alluminic o P.V.C. sono ammissibili
purché riprendano le sagome tradizionali ed i colori del piano in
rispetto ai concetti di equivalenza formale e cromatica.

Negli edifici di tipo "A" si impiegheranno solo infissi in legno.

art. 31 - Inferriate.

Per le opere in ferro sono possibili le sole verniciature nei toni della
cartella P3.

Non sono ammesse introduzioni di grate, recinzioni, parapetti in

alluminio o conglomerati cementizi.

art. 32 - Elementi accessori.

* Nella sistemazione funzionale del fabbricato l'installazione di
campanelli e citofoni avverra preferibilmente nella "spalla” interna del
vano porta; essi saranno realizzati in materiali consoni rispetto alla
tradizione e all'immagine della citta storica.

® Canali di gronda e pluviali saranno realizzati in rame naturale,

qualora si impieghino altri materiali, questi saranno verniciati in colori



scurd riferiti alla selezione delle tinte micacee comprese nella cartella

P
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CAPO V  AUTORIZZAZIONI

*****?*i***i‘i***x***.-'."k*'\&-'ri-v':*'.'n.'*-,\'c-'r#*'k*'ir****x*i***?#**i#*?*

art. 33 - La domanda di tinteggiatura dell'edificio, o del rinnovo o
sostituzione di parte delle finiture dello stesso e soggetia ad
autorizzazione da parte dell'Ufficio Tecnico Comunale e va presentata in
duplice copia nella seguente forma: domanda indirizzata al Sig. Sindaco,
una copiain carta legale ed un'altra in carta semplice con generalita del
richiedente, localizzazione dell'edificio, descrizione delle opere.

la domanda deve essere inoltre corredata da un numero sufficiente di
fotografie a colori per la composizione del lavoro da eseguire e degli
edifici intorno. Infine, nel caso di edifici di tpo "A" o classificat di
interesse  architettonico/cromatico, quando  richiesto dall'Ufficio
Tecnico, si alleghera un bozzetto rappresentante la distribuzione dei
colori in facciata e si indicheranno le tinte con riferimento ai numeri

della tavolozza colori.

art. 34- 1 lavori eseguiti, dopo l'entrata in vigore del presente pisano,
senza regolare autorizzazione saranno sospesi ed il loro esecutore e il
proprietario dell'edificio denunciati alle autorita competenti secondo le
norme di legge. Inoltre i lavori, seppur regolarmente autorizzati,
eseguiti in difformita alle norme ed ai colori del piano andranno

immediatamente rifatti a spese del loro esecutore.

art. 35 - Il presente piano del colore puo essere modificato nelle tinte e
nei criteri  compositivi, su  parere unanime dell'Amministrazione
Comunale, quando la pratica applicativa e gli approfondimenti

successivi portassero al superamento dello stesso.
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